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KRAKOW CIAGLE SIE
ROZWIJA, A LICZBA JEGO
MIESZKANCOW ROSNIE

Przyrost naturalny i saldo migracji we-
wnetrznej w miescie sg dodatnie. Liczni
studenci po zakonczeniu nauki wybieraja
Krakow jako miejsce zamieszkania i pracy.

KRAKOW - PODZIAL ADMINISTRACYJNY

¥4 769 500

MIESZKANCOW

M 327
2% 2353

0OSOB/KM?

8 1,46%

PRZYROST
NATURALNY

¥4+ 1337

SALDO MIGRACIJI
WEWNETRZNE)J

Srédmiescie
Krowodrza
Nowa Huta

Podgoérze .

22

WYZSZE UCZELNIE
w tym 5 uniwersytetéw

1 49 000
ABSOLWENTOW
w tym 15 tys. szkot technicznych

KRAKOW JEST JEDNYM
Z NAJWAZNIEJSZYCH OSRODKOW
NAUKOWYCH | AKADEMICKICH

W POLSCE

Absolwenci krakowskich uczelni stanowig ok. 70%
pracownikow zatrudnionych w sektorze nowoczesnych
ustug biznesowych, w tym nowoczesnych technologii
i sektora badawczo-rozwojowego. Wysoka jakos¢
nauczania przektada sie na wysokie miejsce Krakowa
w rankingach gospodarczych oraz na rynku pracy.

W Krakowie znajduje sie siedziba Narodowego Cen-
trum Nauki, siedziba Polskiej Akademii Umiejetnosci
i oddziat Polskiej Akademii Nauk z 21 instytutami
i pracowniami.

OKRAKOWIE | 4

Y 144 000

STUDENTOW
w tym 40 tys. wyzszych szkét technicznych

/ 12 000

KADRY NAUKOWE)J
w tym 2,4 tys. profesoréw
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W rankingu CBRE ,EMEA Tech Cities”
Krakdéw zostat sklasyfikowany na 3. miejscu
w Europie w kategorii ,Growth Clusters”, czyli

miast z najwiekszym potencjatem wzrostu
w sektorze technologicznym.

W CIAGU 10 LAT
ZATRUDNIENIE W SEKTORZE
HI-TECH WZROStO O 66%

W sektorze nowoczesnych ustug bizneso-
wych - Krakéw zajat 1. miejsce w Polsce,
a 6. na swiecie (wedtug rankingu Tholons
Services Globalization ,City Index” 2018").

Nasze miasto zajeto 2. miejsce w kategorii
duzych miast w rankingu Europejskich Miast
i Regiondw Przysztosci Financial Times -
fDi Magazine - pod katem atrakcyjnosci dla
biznesu. Krakow znalazt sie takze w pierw-
szej dziesigtce rankingu miast przysztosci.
Doceniono wysokiej klasy kapitat ludzki oraz
dobrg jakos¢ zycia w miescie.

()
¥4 76000

ponad 500 min PLN

e
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FIRM | PRACOWNIKOW
w sektorze nowoczesnych ustug biznesowych
(SSC, BPO, IT, R&D, etc.)

O KRAKOWIE |

X W KRAKOWIE ODBYWA SIE W CIAGU ROKU PONAD 500 WYDARZEN
.‘ o tematyce startupowo-technologicznej, a czotowe przedsiewziecia
tego typu Sciggnety juz do miasta inwestycje o tacznej wartosci

raport ,Polskie Startupy 2017”

Dzieki dziatalnosci funduszy typu venture-
-capital, wspdtpracy biznesu, wyzszych uczelni
i inkubatordéw innowacyjnosci Krakdéw jest
jednym z najwiekszych osrodkdw start-upo-
wych w Polsce.

Waznym celem przyjazdow gosci do Krakowa
sg spotkania biznesowe. Rocznie odbywa sie
tu ponad 6 tys. imprez: konferencji i kongre-
sow, wydarzen korporacyjnych i targow.

UDZIAL PKB WYTWORZONEGO
PRZEZ BRANZE SPOTKAN
WYNIOSt 3,4% PKB
GOSPODARKI KRAKOWA

Zrédto: raport ,Branza spotkan
w Krakowie 2017"

Krakow, jako miasto z duzym potencjatem
akademickim, koncentruje sie na przycigganiu
wydarzen zwiagzanych gtdwnie z nowoczesnymi
technologiami i nauka, zwtaszcza medycyna.
Wydarzenia te odbywaja sie w nowych obiek-
tach: m.in. Centrum Kongresowym ICE Krakow,
Tauron Arenie Krakéw oraz EXPO Krakdw.

ICE KRAKOW ZDOBYtO

2. NAGRODE W KONKURSIE
DLA NAJLEPSZEGO CENTRUM
KONGRESOWEGO

NOWEJ EUROPY

6
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Atutem Krakowa jest bardzo dobrze rozwinieta
infrastruktura hotelowa, restauracyjna, bogata
oferte atrakcji i wydarzenn kulturalnych.
Miasto przycigga turystow pieknem, niepo-
wtarzalng atmosfera, wyjatkowym kompleksem
zabytkowym, obejmujacym bezcenne obiekty
architektury.

CNN TRAVEL UMIESCIt
KRAKOW NA CZELE
LISTY NAJPIEKNIEJSZYCH
MIAST W POLSCE

Obszar Starego Miasta zostat wpisany na
| Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego
i Przyrodniczego UNESCO w 1978 roku,
aw 2013 roku Krakéw otrzymat tytut Miasta
Literatury UNESCO.

Krakéw nazywany jest kulturalna stolicg Pol-
ski. Muzeum Historyczne Krakowa, Zamek
Krolewski na Wawelu i Muzeum Zup Solnych
w Wieliczce znalazty sie w elitarnym gronie
muzeodw, ktore osiggnety frekwencje ponad
miliona zwiedzajacych. Krakdw jest miastem
festiwali. Kazdego roku odbywa sie tu okoto
100 réznego rodzaju festiwali, z czego poto-
wa ma znaczenie miedzynarodowe.

KRAKOW ZNALAZt SIE

W GRUPIE NAJLEPSZYCH

10 MIAST SWIATA W RANKINGU
UZYTKOWNIKOW GLOBALNEGO
SERWISU TURYSTYCZNEGO
TRIPADVISOR

_/\

S7 - SLOWACJA

Do Krakowa mozna tatwo i szybko dotrzed.
Lezy przy autostradzie A4 taczacej granice
Niemiec i Ukrainy oraz w poblizu autostrady
Al z Tréjmiasta do granicy Czech. Ekspre-
sowa droga S7 na potnocy miasta potaczy
Krakow, Warszawe i Gdansk. Z dworca
kolejowego w centrum mozna dojechac
pociggiem do najwiekszych miast w Polsce.
Pociagi ICE do Warszawy odjezdzajg niemal
co godzine, a podroz trwa ok. 2,5 godz.

10 km od centrum miasta lezy Miedzynaro-
dowy Port Lotniczy - najwieksze regionalne
lotnisko w Polsce. Z centrum pociggiem SKA
mozna dojechac¢ tam w 20 min., takséwka
- 25 min., a autobusem aglomeracyjnym
ok. 40 min.

KRAKOW - GLOWNE DROGI
WYJAZDOWE | WAZNE PUNKTY

Komunikacja publiczna obejmuje: tramwaje,
autobusy i kolej aglomeracyjna. Zgodnie
z polityka zrownowazonego transportu,
w miescie rozwijana jest komunikacja publiczna
z wykorzystaniem parkingdw ,Park & Ride”
oraz transport rowerowy. Sie¢ miejskich
roweréw ,Wavelo” obejmuje 150 stacji z 1 500
rowerami. Tabor pojazddw stale powieksza sie
o nowe pojazdy elektryczne.

Odzwierciedleniem rosngcej gospodarki
w Krakowie jest rynek nieruchomosci. Kra-
kow jest najwiekszym regionalnym rynkiem
powierzchni biurowych, posiada najwiecej
w kraju skategoryzowanych hoteli oraz zajmuje
czotowe miejsce wsrdd polskich miast, pod
wzgledem liczby mieszkart oddanych do uzytku.

Zapraszamy do lektury analiz opisujgcych stan
rozwoju rynku nieruchomosci w Krakowie.

-

O KRAKOWIE

Dworzec Gtéwny

Krakoéw Airport

Centrum
Wsparcia Inwestora

Stare Miasto

o))

13,5 MLN TURYSTOW

6,77 MLN PASAZEROW
LOTNISKA KRAKOW
AIRPORT W 2018

KOMUNIKACJA MIEJSKA:

i

27 LINII TRAMWAJOWYCH

YT L
=e e
165 MIEJSKICH

| AGLOMERACYJNYCH LINII
AUTOBUSOWYCH

SZYBKA KOLEJ
AGLOMERACYIJNA (SKA)

&
i 10]0) ROWER()W W MIEJSKIEJ
SIECI ROWEROW ,WAVELO”
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POENOCNY-ZACHOD

152700 m?

10,8%
11-13,5/m?/miesiac

POLNOCNY-WSCHOD

329 800 m?

10 000 m?

10,7%
12-14/m?/miesiac

POLUDNIE

510 300 m?

110 000 m?

4.7%
12-14,5/m?/miesiac

CENTRUM

182 300 m?

137 000 m?

2,7%
12,5-16/m?/miesiac

S L/

&
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P Y Knight
® 4 Frank

OBSZARY KONCENTRACIJI
POWIERZCHNI BIUROWE)J

b
; . W KRAKOWIE W 2018 ROKU

HBE Catkowite zasoby
2 Podazw budowie
® Wspotczynnik pustostanéw
€ Czynsze wywotawcze (EUR)

Zrédto: Knight Frank

Krakéw to najdynamiczniej rozwijajacy sie
regionalny rynek biurowy w Polsce. Rok
2018 przyniodst ugruntowanie wiodacej pozydji
miasta wsrod pozostatych osrodkow re-
gionalnych. Krakéw utrzymat pozycje lidera nie
tylko pod wzgledem istniejacych zasobow,
ale réwniez powierzchni w budowie, nowej
podazy oraz popytu. Dzieki rekordowo wyso-
kiemu popytowi odnotowanemu w minionym
roku, znaczny wolumen nowej podazy dostar-
czonej na rynek w 2018 roku nie przyniost
prognozowanego wzrostu wspodtczynnika
pustostandw. Ozywienie po stronie najemcow
oraz relatywnie stabilne czynsze potwierdzajg
dobrg kondycje rynku biurowego w Krakowie.

—\

HE 1,26 mnm

CALKOWITA POWIERZCHNIA BIUROWA

na koniec 2018 roku

155 000 M?
nowa podaz w 2018 roku

D 260 000w

POWIERZCHNIA BIUROWA
w budowie

177 000 M?
powierzchnia biurowa w budowie
z terminem ukoriczenia w 2019 roku

> 209 000w

POWIERZCHNIA BIUROWA
wynajeta w 2018 roku

Krakdéw z zasobami biurowymi na poziomie
1,26 min m? utrzymat pozycje lidera wsréd
regionalnych rynkéw biurowych w Polsce.
Niemal 85% istniejacej powierzchni zlokalizo-
wane jest poza centrum miasta. W 2018 roku
rynek krakowski powiekszyt sie o okoto
155 000 m? powierzchni biurowej, co jest
drugim najwyzszym wynikiem w historii
lokalnego rynku. Cztery z dziewietnastu
projektow, ktorych budowa ukoniczyta sie
w ostatnich 12 miesigcach, stanowity niemal
potowe catkowitej nowej podazy. Te naj-
wieksze projekty to: Equal Business Park C,
O3 Business Campus, Podium Park A oraz
Highbive 1.

Ponadto, boom inwestycyjny, ktéry miat
miejsce w ostatnich latach w Krakowie
wykazywat niewielkie oznaki spowolnienia.
Na koniec 2018 roku 16 projektéw biurowych
0 tacznej powierzchni 260 000 m? znajdowato
sie w trakcie realizacji. Wynik ten stanowit 28%
podazy w budowie w szesciu najwiekszych
miastach regionalnych w Polsce. W minionym
roku rozpoczeto budowe ok. 100 000 m?
powierzchni, co obejmowato zaréwno nowe

inwestycje (Tischnera Office) jak i kolejne
etapy istniejacych kompleksow (DOT Office,
High5ive). Jezeli zaktadane terminy ukon-
czenia realizowanych inwestycji nie zostang
przesuniete, to niemal 60% tej podazy zostanie
wprowadzone na rynek w | potowie 2019 roku.

Dzieki rekordowo wysokiemu popytowi
odnotowanemu w 2018 roku w Krakowie,
znaczny wolumen nowej podazy dostarczonej
na rynek nie przetozyt sie na prognozowany
wzrost wspdtczynnika pustostandw. Na koniec
2018 roku w stolicy Matopolski znajdowato
sie 110 000 m? powierzchni biurowej do
wynajecia od zaraz, co stanowito 8,6%
istniejgcych zasobow. W odniesieniu do
poprzedniego kwartatu wspodtczynnik pusto-
standw byt nizszy o 2 pp., natomiast w ciggu
roku odnotowano spadek o 1,2 pp. W nad-
chodzacych kwartatach 2019 roku mozna
spodziewac sie wahan w wysokosci wskaznika
powierzchni niewynajete] w zwigzku z dostarcza-
niem na rynek kolejnych projektéw biurowych
nie w petni wynajetych przed otwarciem.

/N
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TROJMIASTO tODZ

775 000 m? 469 000 m?
6,1% 8,7%
10-14,5/m?/miesiac 9-14/m?/miesigc

RYNEK BIUROWY
W POLSCE

> BIURA

BB Catkowite zasoby

® Wskaznik pustostanéw
KATOWICE LUBLIN

519 000 m? 194 000 m?
8,8% 15,4%
10-14,5/m?/miesiac 8-13/m?/miesiac

€ Czynsze wywotawcze
(EUR)
> 8,6% - WSPOLCZYNNIK

PUSTOSTANOW Gtéwne rynki regionalne

Rynki rozwijajace sie POZNAN SZCZECIN

479 000 m? 159 000 m?
7,3% 5,1%
10-15/m?/miesiac 9-15/m?/miesiac

Wysoki popyt generowany byt gtownie przez

firmy z sektora BPO/SSC oraz IT, natomiast WARSZAWA

Ozywiona aktywnos¢ najemcéw biurowych
w Krakowie przyniosta rekordowo wysoki
popyt. W 2018 roku podpisano umowy
najmu na ok. 209 000 m?, co stanowito 34%
catkowitej powierzchni wynajetej w szesciu
najwiekszych regionalnych rynkach biuro-
wych. Uzyskany wynik jest 20% wyzszy niz
Sredni wolumen w ostatnich pieciu latach.

w strukturze popytu dominowaty renegocja-
cje (34%) oraz nowe umowy w istniejgcych
projektach (31%). Kolejne 22% stanowity
umowy typu pre-let, natomiast pozostate
13% - ekspansje.

Wywotawcze stawki czynszu za wynajem po-
wierzchni biurowej w Krakowie pozostawaty

1
=[]
®
€

2
=[]
(&)
€

5,5 mln m?
8,7%
9-24/m?/miesigc

KRAKOW

1,26 min m?

8,6%
10-16/m?/miesiac

o

4
TROJMIASTO

relatywnie stabilne w wiekszosci projektow.

WARSZAWA I

Czynsze w budynkach klasy A wahaty sie . WROCtAV;’

miedzy 13,5 EUR a 14,5 EUR/m%/miesiac, 2N

przy czym w budynkach zlokalizowanych € 12)-106/m2/miesi i

. . ac tODZ LUBLIN
13 5'16 EU R/MZ/MIESIAC w centrum mlastg s'tawkl dochodzg nawet B
’ do 16 EUR/m?/miesigc. W budynkach klasy

CZYNSZE WYWOLAWCZE B czynsze byty nizsze i ksztattowaty sie na Knight Frank
za biura klasy A poziomie 10-13 EUR/m?/miesigc. Natomiast wRoctAW |B

efektywne stawki czynszu byty o 15-20%

nizsze od stawek wywotawczych. 5

NOWA PODAZ, POPYT | WSPOECZYNNIK KRAKOW

PUSTOSTANOW W SZESCIU GEOWNYCH

4
NOWA PODAZ, POPYT | WSPO£CZYNNIK PUSTOSTANOW W KRAKOWIE (2014-2018) RYNKACH REGIONALNYCH W 2018 ROKU KATOWICE =
250000 12% 250000 12%
200000 10% 200000 B} . ) 10%
8% 8%
150000 150000 u
6% = 6%
100000
100000 4% 4%
m? 0% m? 0%
2014 2015 2016 2017 2018 Krakéw — Wroctaw — Tréjmiasto  Katowice  Poznan  to6dz
I Nowa podaz B Popyt —s— \Wspotczynnik pustostanow . Nowa podaz B Popyt = \Wspdtczynnik pustostanow

Zroédto: Knight Frank Zrédto: Knight Frank

—\ 4 -
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KAZDEGO ROKU KRAKOW
ODWIEDZAJA MILIONY
TURYSTOW NIE TYLKO Z POLSKI
| EUROPY, ALE ROWNIEZ
Z ROZNYCH CZESCI SWIATA.
> KRAKOW ZNANY JEST WSROD
POLSKICH | EUROPEJSKICH
TURYSTOW, JAKO JEDNO
Z NAJLEPSZYCH MIEJSC NA
WYJAZDY TYPU ,CITY-BREAK”
- KROTKIE WYCIECZKI DO
ROZNYCH MIAST

Wedtug danych Matopolskiej Organizacji Tu-
rystycznej, liczba turystéw odwiedzajacych
Krakéow w 2018 roku siegneta 13,5 miliona,
co byto rekordowym wynikiem w historii mia-
sta. Krakow jest rowniez waznym osrodkiem
gospodarczym, ktory skupia firmy z sektora
ustug dla biznesu, nowych technologii, finansdw,
I'T i telekomunikacji. Te czynniki powodujg
wzrost atrakcyjnosci miasta pod wzgledem
kulturalnym, jak i biznesowym.

Wiodgca pozycja Krakowa na turystycznej
mapie Polski wynika réwniez z zaangazowania
w organizacje wielu wydarzerh miedzynaro-
dowych. Wedtug danych Poland Convention
Bureau, Krakow byt trzecim najpopularniej-
szym miastem w Polsce pod wzgledem liczby
organizowanych wydarzen w 2017 roku,
ktorych tacznie odbyto sie 3 150 (wliczajac
konferencje, kongresy, targi, wydarzenia
biznesowe i integracyjne dla firm). Ponadto,
poprawiajaca sie infrastruktura komunikacyjna
i dostepnosc¢ Krakowa oraz rosnaca liczba
potaczen lotniczych sg czynnikami, ktére sta-
nowig o atrakcyjnosci miasta. W 2018 roku
Port Lotniczy Krakow Balice obstuzyt 6,8 min

_/\

P Y Knight
® 4 Frank

pasazerow, czyli o milion wiecej w poréwna-
niu z poprzednim rokiem. W minionym roku
lotnisko nawigzato wspodtprace z cztere-
ma nowymi liniami lotniczymi: Flydubai,
Laudamotion, Transavia i Blue Air, ktore
umozliwig bezposrednie loty z Krakowa do
Dubaju, Wiednia, Eindhoven i Turynu.

STRUKTURA RYNKU NOCLEGOWEGO
W KRAKOWIE

I Hotele

Obiekty
niehotelowe

Zrédto: Knight Frank

KRAKOW, POSIADAJAC

171 SKATEGORYZOWANYCH
HOTELI ZNAJDUJE SIE

NA PIERWSZYM MIEJSCU

W POLSCE POD WZGLEDEM
LICZBY OBIEKTOW

W zwigzku ze statym wzrostem liczby odwiedza-
jacych, Krakow oferuje szeroki wybor bazy
noclegowej i najwieksza liczbe hoteli w Polsce.
Wedtug danych Knight Frank opartych na
Centralnym Wykazie Obiektéw Hotelar-
skich, prowadzonym przez Ministerstwo
Sportu i Turystyki, w Krakowie w 2018 roku
funkcjonowato 171 hoteli o réznym standardzie
(od 1 do 5 gwiazdek).

Na koniec 2018 roku w miedcie istniato
11 364 pokoi hotelowych.

KRAKOWSKI RYNEK OFERUJE
NAJWIEKSZA LICZBE
NIEWIELKICH LUKSUSOWYCH
HOTELI W POROWNANIU

> Z INNYMI MIASTAMI
REGIONALNYMI
W POLSCE, PODCZAS

GDY W WARSZAWIE

DOMINUJA OBIEKTY

SIECIOWE

NOWE HOTELE W 2018

0.0

Puro Krakéw Kazimierz
228 pokoi

okkk

Metropolo Krakow by
Golden Tulip
220 pokoi

ki

Garden Square Hotel
73 pokoje

*okk

B&B Hotel Krakéw Centrum
130 pokoi

*okk

Hotel 32
32 pokoje

HOTELE |

75% - WSKAZNIK OBLOZENIA
POKOI HOTELOWYCH

Podaz w Krakowie jest zdominowana przez
obiekty 3-gwiazdkowe, ktére majg najwiek-
szy udziat w rynku pod wzgledem liczby hoteli
(54% podazy), jednak wzgledem liczby pokoi
hotelowych najwiekszy udziat majg pokoje
w hotelach 4-gwiazdkowych (40% zasobow).

14
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Wedtug najnowszych danych STR Global,
obtozenie pokoi hotelowych w 2018 roku
utrzymato sie na stabilnym poziomie. W ciggu
roku miesieczne obtozenie pokoi hotelowych
w Krakowie wahato sie miedzy 51% a 87%,
dajac srednio 75% w 2018 roku. W czerwcu,
sierpniu, wrzesniu i pazdzierniku zanotowa-
no obtozenie przekraczajgce 80%, a jedynym
miesigcem w ktorym obtozenie wyniosto
mniej niz 60% byt styczen.

Pod koniec 2018 roku w Krakowie zidenty-
fikowano 9 hoteli w trakcie budowy, majacych
w ofercie tgcznie 704 pokoje. Zardwno liczba,
jak i jakos¢ budowanych projektéow pokazuje
znaczenie Krakowa jako miasta biznesowego
i turystycznego. Wybrane obiekty w trakcie bu-
dowy to: 5-gwiazdkowy Autograph Collection

WYBRANE OBIEKTY W TRAKCIE BUDOWY

STRUKTURA RYNKU HOTELOWEGO
W KRAKOWIE

- 3%
I

_—rYYY

Y7V

— 7Yy
YOI

Zrédto: Knight Frank

(125 pokoi), 5-gwiazdkowy Ferreus Hotel
(71 pokoi), 4-gwiazdkowy Radisson Red
(230 pokoi), 4-gwiazdkowy Best Western
Balice Airport (153 pokoje) oraz MGallery by
Sofitel (64 pokoje).

LICZBA HOTELI I POKOI HOTELOWYCH W NAJWIEKSZYCH MIASTACH W POLSCE

1.0.0 0.0 ¢ 1.0.0 0.0 ¢ Tk k 1.0, 0 0 ¢ 2.2.0 0 ¢
Autograph Ferreus Hotel Radisson Red Best Western MGallery 180 171 16 000
Collection 71 pokoi 230 pokoi Balice Airport by Sofitel 160 "
. . > 14000
125 pokoi 153 pokoje 64 pokoje 140
12000
120
10000

100
80

101
85
66 63
40 6000
H 40 34 {4000
171 HOTELI 11 364 POKOI 20 l 2000
12 1137 0 0

Krakéw — Warszawa  Tréjmiasto  Poznan  Wroctaw  +odz
mmm Liczba hoteli

HOTELE W KRAKOWIE 8000

46 4628
92 4447
16 752
5 400

® Liczba pokoi hotelowych

Zrédto: Knight Frank
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Po dynamicznym 2017 roku, kiedy otwarto
centrum handlowe Serenada, 2018 rok przy-
niost ograniczenie aktywnosci deweloperdow
zarowno w samym Krakowie jak i w catej
aglomeracji. W ciggu 12 miesiecy nie oddano
do uzytku zadnego obiektu handlowego.
Co wiecej, w budowie w aglomeracji znajduja
sie jedynie dwa projekty, z ktérych tylko jeden
zlokalizowany jest w Krakowie. Nie spada
jednak zainteresowanie Krakowem ze strony
najemcow, co przetozyto sie na zmniejszenie
wolumenu dostepnej powierzchni. Czynsze za
wynajem najlepszej powierzchni handlowej po-
zostaty na niezmienionym wysokim poziomie.

BEE 615 000w
NOWOCZESNA POWIERZCHNIA HANDLOWA

15 projektéw handlowych w Krakowie
3 w aglomeracji

Pomimo tego, ze w ciggu 12 miesiecy 2018
roku w Krakowie i okolicach nie oddano do
uzytku zadnego nowego obiektu handlowe-
g0, aglomeracja utrzymata pozycje szostego
najwiekszego rynku handlowego w Polsce.
Nowoczesne zasoby handlowe w Krakowie
i okolicach wyniosty 615 000 m?. W samym
Krakowie znajduje sie obecnie 15 projektow
handlowych o zréznicowanej skali (zaréwno
kameralnych nie przekraczajacych 10 000 m?

_/\

NOWOCZESNE
> POWIERZCHNIE
HANDLOWE

P Y Knight
® 4 Frank

jaki i ogromnych, osiggajacych nawet 90 000 m?)
i ofercie (obiekty typu convenience, pro-
jekty wyprzedazowe czy centra handlowe
Z rozbudowanym sektorem modowym i rozryw-
kowym). Kolejne 3 obiekty zidentyfikowano
w lokalizacjach sasiadujacych z Krakowem:
Myslenicach i Modlniczce. Dzieki zréznicowanej
strukturze sa one w stanie zaspokaja¢ potrzeby
zaréwno mieszkancow jak i turystoéw, z roku
na rok coraz chetniej i wieksza liczba odwie-
dzajacych Krakdw.

CENTRA HANDLOWE
W BUDOWIE: ATUT RUCZAJ,
GALERIA WIELICZKA

Pod koniec 2018 roku realizowano 2 centra
handlowe o powierzchni niemal 50 000 m?.
Z tego, zakonczenie budowy okoto 7 000 m?
(ATUT Ruczaj w Krakowie) ma nastapi¢ na
poczatku 2019 roku. Pozostate 42 000 m?
(Galeria Wieliczka) bedzie realizowane do
korica 2020 roku. Ten niski wolumen handlowy
w budowie w Krakowie i okolicach ma szanse
wzrosnac¢ w kolejnych kwartatach 2019 i 2020
roku, po rozpoczeciu realizacji obiektéw
bedacych obecnie na etapie planowania.
WSsrdd nich znajduje sie planowana prze-
budowa i modernizacja centrum handlowego
Krokus, ktore nastepnie ma zostac¢ potaczone
z Serenada. Wraz z sasiadujgcymi z nimi:
sklepem OBI, 12-salowym Multikinem oraz
Parkiem Wodnym, stworzg najwiekszy kom-
pleks handlowo-rozrywkowy w tej czesci miasta.

At MAN GRAMNF
e | S
SEPHORA L0 ccc

STARBUCKS Fa DEICHMANN

@ PLATINET

NOWOCZESNE POWIERZCHNIE HANDLOWE |

WOLUMEN HANDLOWY

W BUDOWIE W KRAKOWIE
| OKOLICACH MA SZANSE
WZROSNAC W KOLEJNYCH
> KWARTALACH 201912020
ROKU, PO ROZPOCZECIU
REALIZACJI OBIEKTOW
BEDACYCH OBECNIE

NA ETAPIE PLANOWANIA

Kolejnym oczekiwanym projektem handlowym
jest kompleks Cracovia Outlet o tacznej
powierzchni 60 000 m?, ktory bedzie sktadat
sie z centrum wyprzedazowego (21 000 m?)
oraz parku handlowego, hipermarketu spozyw-
czego, sklepu DIY oraz centrum wyposazenia
wnetrz (tacznie niemal 40 000 m?). Cracovia
Outlet ma zosta¢ wybudowany przez KG
Group przy ul. Nowohuckiej, w bliskim
sgsiedztwie m.in. M1, Selgros oraz centrum
targowego Expo Krakow i Tauron Arena.

[N ]
T
NASYCENIE POWIERZCHNIA HANDLOWA

740 m?/1 000 mieszkancow w Krakowie
589 m?/1 000 mieszkancow w aglomeracji

Nasycenie powierzchnig handlowa w aglo-
meracji krakowskiej na koniec 2018 roku
utrzymato sie na poziomie 589 m?/1 000
mieszkancéw (pigte miejsce wsrod 8 naj-
wiekszych aglomeracji). Nasycenie samego
Krakowa osiggneto w 2018 roku 740 m?/1 000
mieszkancow. Pod wzgledem nasycenia Krakdw
plasuje sie na 6. miejscu wsrod najwiekszych
polskich miast.
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NOWOCZESNE
POWIERZCHNIE
HANDLOWE

> 4% WSKAZNIK PUSTOSTANOW

W grudniu 2018 roku wskaznik niewynajetej
powierzchni w Krakowie wyniost 4% i obnizyt
sie 0 0,9 pp. w poréwnaniu do poziomu sprzed
roku. Na spadek wspdtczynnika pustostanow
w 2018 roku miato wptyw wynajecie przez
OBI powierzchni w centrum handlowym M1
zajmowanej wczesniej przez sie¢ Praktiker.
Obnizenie wskaznika mogtoby by¢ nawet
wieksze, gdyby nie fakt opuszczania Centrum
Handlowego Krokus przez czes¢ najemcow
i relokacji niektérych z nich do Serenady
w zwiazku z planowanga przebudowa.

35'70 EU R/MZ/MIESIAC

czynsz wywotawczy za najatrakcyjniejsze
lokale w centrach handlowych

Popyt na powierzchnie handlowa w Polsce
w 2018 roku nie stabt. Na polskim rynku
odnotowano debiuty kilku zagranicznych ma-
rek, m.in. z sektora mody i akcesoriéw, np.
Armani Exchange, Kocca, Bebe, San Marina
czy Saffiano. Niemniej jednak, wiekszos¢
z nich wybrata warszawskie centra handlowe.
W 2018 roku w Krakowie lokowaty sie przede
wszystkim znane juz marki.

ZASOBY HANDLOWE ORAZ NASYCENIE W NAJWIEKSZYCH

AGLOMERACJACH W POLSCE
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Warszawska Slaska Trojmiejska Wroctawska Poznanska Krakowska todzka Szczecifiska
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Zrédto: Knight Frank
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= Nasycenie powierzchnig handlowg
(m?/1 000 mieszkancow)

— Srednie nasycenie na 8 gtdwnych
rynkach (m?/1 000 mieszkancéw)

Brak miedzynarodowych debiutow wynikat
przede wszystkim z niewielkiej podazy do-
stepnych lokali w najlepszych krakowskich
centrach handlowych.

Miesieczne czynsze za najem najatrakcyjniej-
szych lokali (do 100 m? dla sektora mody)
w najlepszych centrach handlowych w Kra-
kowie wahajg sie pomiedzy 35 a 70 EUR za
1 m? i ksztattuja sie na poziomie poréwnywal-
nym z pozostatymi gtdwnymi aglomeracjami
(oprécz Warszawy). Zalezg one gtdwnie od
marki najemcy, wielkosci lokalu, lokalizacji
w obrebie danego obiektu i polityki wynajmu
witasciciela.

NOWOCZESNE POWIERZCHNIE HANDLOWE

ZASOBY POWIERZCHNI HANDLOWE)J
W 8 AGLOMERACJACH WG LOKALIZACJI

- 5%

b mmm \warszawska

slaska

tréjmiejska

poznanska
krakowska
tédzka

Zrédto: Knight Frank

WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW W KRAKOWIE | GROWNYCH AGLOMERACJACH (2011-2018)

6%
5%
4%
3%
2%
1%

%

2011 2012 2013

= 3 gtéwnych aglomeracji

Zrodto: Knight Frank

2015 2016 2017 2018
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20




21 | KRAKOWSKIRYNEK NIERUCHOMOSCI

RYNEK

P Y Knight
® 4 Frank

MAGAZYNOWY

= 480 000w

nowoczesna powierzchnia
magazynowa

ROK 2018 PRZYNIOSt WZROST
POPYTU W POROWNANIU

Z UBIEGLYMI LATAMI NA
KRAKOWSKIM RYNKU
MAGAZYNOWYM

Deweloperzy oddali do uzytku projekty
spekulacyjne, co poskutkowato 13% wzro-
stem zasobow magazynowych w regionie.
Pomimo dobrej kondycji sektora i wzrostu
popytu, nowa podaz w 2018 roku w sektorze
magazynowym w Krakowie byta znacznie
nizsza niz w poprzednim rekordowym roku.
Jednak dzieki ograniczonej nowej podazy oraz
wysokiemu wolumenowi popytu zanotowano
wyrazny spadek wspdtczynnika pustostanow.

Krakowski rynek magazynowy systematycz-
nie sie rozwija, jednak nadal pozostaje jednym
z najmniejszych w Polsce.

ZASOBY POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH
W KRAKOWIE (2013-2018)
500000
400000
300000
200000
100000

m2

2013 2014 2015 2016 2017 2018
Zrédto: Knight Frank
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=1 45 500w

nowa podaz w 2018 roku w budowie

b 68 000 v:

Region jest korzystnie usytuowany, z dostepem
do drog umozliwiajacych tatwa komunikacje
na terenie Polski i z innymi krajami w Europie.
Jednakze, dynamika rozwoju sektora maga-
zynowego w Matopolsce jest ograniczona ze
wzgledu na relatywnie wysokie ceny gruntdw
w Krakowie. Dodatkowa barierg dla rozwoju
logistyki w okolicach Krakowa jest lokalizacja
w poblizu drugiego najwiekszego regionu
logistycznego w Polsce, tj. Gornego Slaska.

Na koniec 2018 roku powierzchnia maga-
zynowa na wynajem w Krakowie byta
szacowana na 480 000 m?. Podaz w regionie
stanowita jedynie 3% catkowitych zasobow
magazynowych we wszystkich obszarach
logistycznych w Polsce. Projekty zrealizowane
w Krakowie sg zlokalizowane w granicach
administracyjnych miasta oraz w sasiednich
miejscowosciach - gtéwnie w ModlIniczce,
Skawinie czy Olkuszu.

W 2018 roku dostarczono na rynek 45 500 m?
powierzchni magazynowej w dwdch pro-
jektach deweloperéw 7R Logistic oraz MR
Logistic. Dodatkowo, zgodnie z informacjami
pozyskanymi od deweloperdw posiadajacych
dziatki pod zabudowe magazynowag, ponad
68 000 m? powierzchni logistycznej jest
w budowie, ktéra zostanie ukonczona na
przetomie 2019 i 2020 roku. Na etapie pla-
nowania jest okoto 84 000 m? powierzchni
magazynowej.

W 2018 roku polski rynek magazynowy osia-
gnat kolejny rekord pod wzgledem wynajetej
powierzchni, ktora przekroczyta 3,8 min m?.
W Krakowie wolumen podpisanych umow
opiewat na 88 000 m? i stanowit okoto 2,3%
wolumenu wszystkich transakcji magazyno-
wych w Polsce.

Na koniec 2018 roku zanotowano w Krako-
wie znaczacy spadek wskaznika pustostandw
-0 5 pp. wzgledem 2017 roku do poziomu 8%.
Taki spadek spowodowany jest stopniowg
absorpcja dostepnej powierzchni w projek-
tach ukonczonych w 2017 roku.

WSKAZNIK PUSTOSTANOW

8,3% - 2018
13,3% - 2017
7,1% - 2016

4-4,5 EUR/mmiesiac

czynsz wywotawczy w Krakowie

3,9-4 EUR/mmiesiac

czynsz wywotawczy poza granicami miasta

RYNEK MAGAZYNOWY |

Biorac pod uwage koszty najmu, Krakow jest
drugim najdrozszym rejonem magazynowym
w Polsce, zaraz po | strefie Warszawy. Czynsze
wywotawcze za nowoczesng powierzchnie
magazynowg utrzymaty sie na stabilnym
poziomie wzgledem poprzedniego roku i wy-
nosity 4-4,5 EUR/m?/miesiac dla projektéw
zlokalizowanych w granicach miasta. Wieksze
obiekty poza granicami miasta sg z reguty
tansze i czynsze wywotawcze wahaja sie
pomiedzy 3,9 a 4 EUR/m?/miesiac.

OBSZARY KONCENTRACJI POWIERZCHNI
MAGAZYNOWYCH W POLSCE (2018)
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NOWA PODAZ, POPYT | WSKAZNIK PUSTOSTANOW W KRAKOWIE (2013-2018)

140000
120000
100000
80000
60 000
40000
20000

m2

13,3% 14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
%

2013 2014
. Nowa podaz BN Popyt

Zrédto: Knight Frank

2016 2017 2018

-=— \Wskaznik pustostanow

22




| KRAKOWSKIRYNEK NIERUCHOMOSCI

RYNEK

P Y Knight
® 4 Frank

INWESTYCYIJNY

Rekordowy rok 2018 zakorczyt sie wyni-
kiem wolumenu inwestycyjnego na poziomie
7,2 mld EUR, co jest dotychczas najwyzszym
wynikiem w historii polskiego rynku, gdzie
poprzedni rekord na poziomie 5,1 mld EUR
odnotowany zostat w 2006 roku. Polska jako
najbardziej atrakeyjny kraj w Europie Srodkowo-
-Wschodnigj stanowi doskonatg alternatywe dla
rynkow Europy Zachodniej. Posiada bogata
oferte nowoczesnych aktywow kazdej kate-
gorii, dzieki czemu z roku na rok zwraca uwage
coraz wiekszej grupy nowych nabywcow.
W minionym roku w Polsce zadebiutowaty
m.in. fundusze z Filipin czy Singapuru.
Ponadto, Polska awansowata w rankingu
agencji FTSE Russel, gdzie jako pierwsze
panstwo z regionu zostata zaliczona do krajow
rozwinietych, co w perspektywie dtugo-
terminowej przetozy sie na ocene ryzyka
i wielko$¢ wolumenu inwestycyjnego, nie
tylko w sektorze nieruchomosci komercyjnych,
ale tez na postrzeganie naszej gospodarki
przez podmioty miedzynarodowe.

411mnEUR

WARTOSC TRANSAKCJI
INWESTYCYJNYCH W KRAKOWIE

(6% wolumenu transakcji w Polsce)

W ciggu minionych dwdch lat obserwowano
rosnace zainteresowanie nabywcow (zaréw-
no funduszy inwestycyjnych jak inwestorow
oportunistycznych) rynkami regionalnymi,
takimi jak Krakow, Wroctaw, Poznan czy
Tréjmiasto. Krakéw, jako popularny kierunek
turystyczny i najwiekszy regionalny rynek

biurowy z relatywnie szeroka ofertg aktywow
dostepnych na sprzedaz, jest uwazany za je-
den z najatrakcyjniejszych osrodkow sposréd
miast regionalnych. Jego atrakcyjnos¢ wigze
sie réwniez z nieustannym rozwojem infra-
struktury, a takze rosnaca liczba podmiotéw
z sektora BPO/SSC, ktére przyczyniaja sie do
rozwoju rynku biurowego.

Catkowita wartosc transakgji inwestycyjnych,
ktore zostaty zawarte na krakowskim rynku
w 2018 roku osiggneta 411 milionow EUR
i stanowita 6% wolumenu transakcji w Polsce.

RYNEK INWESTYCYJNY | 24

KRAKOW, JAKO POPULARNY
KIERUNEK TURYSTYCZNY

I NAJWIEKSZY REGIONALNY
RYNEK BIUROWY Z RELATYWNIE
SZEROKA OFERTA AKTYWOW
DOSTEPNYCH NA SPRZEDAZ,
JEST UWAZANY ZA JEDEN

Z NAJATRAKCYJNIEJSZYCH
OSRODKOW SPOSROD

MIAST REGIONALNYCH

STRUKTURA
TRANSAKCJI
INWESTYCYJNYCH

HE 55%

BUDYNKI BIUROWE

SEKTOR HANDLOWY

= WA

OBIEKTY MAGAZYNOWE

6%

HOTELE
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WYBRANE TRANSAKCJE INWESTYCYJNE W KRAKOWIE (2017-2018) W 2018 ROKU W KRAKOWIE

HIGH5IVE
2018, 111 kw.

Skanska

€ NIAM

72 000 000

QUATTRO
BUSINESS PARK
2018, Il kw.

Starwood

=)
" Globalworth

139 700 000

PARK INN BY
RADISSON
2018, Il kw.

- UBM

" Union Investment
26 000 000

DOT
2017, 1V kw.

Buma

- Golden Star

90 000 000

O3 BUSINESS
CAMPUS I
2017, 1V kw.

Echo Investment

" Echo Polska

Properties
49 200 000

KOTLARSKA 11
2018, IV kw.

UBM

" 1AD

30 000 000

VINCI
2017, 11 kw.

Dyskret

* Benson Elliot

45 000 000

ZAKOPIANKA
2017, Il kw.

Tristan Capital
Partners

rd Echo Polska

Properties
53 300 000

SHERATON KRAKOW
2017, | kw.

Alonquin

" Invesco

70 000 000

Biura .

b Handel .
~j Hotel

Sprzedajacy
Kupujacy €=

Przyblizona cena (EUR) €

Zrédto: Knight Frank

STOPY KAPITALIZACJI ZA
NAJLEPSZE AKTYWA BIUROWE
BYLY SZACOWANE NA
POZIOMIE 5,75-6,75%, ORAZ
5-5,5% ZA NAJATRAKCYJNIEJSZE
CENTRA HANDLOWE

Uwaga inwestorow koncentrowata sie przede
wszystkim na nowo wybudowanych nowo-
czesnych budynkach biurowych zlokalizowanych
w zaréwno w centrum miasta jak i w lokaliza-
cjach pozacentralnych. Najwieksze transakcje
w Krakowie w 2018 roku to: zakup Quattro
Business Park przez Globalworth, sprzedaz
budynku Highb5ive do NIAM oraz zakup Park
Inn by Radisson przez Union Investment.

W strukturze nabytych aktywow domino-
waty budynki biurowe, ktore stanowity 55%
transakcji. Pozostate 45% zostato podzielone
pomiedzy sektor handlowy (32%), magazy-
nowy (7%) i hotelowy (6%).

Od poczatku 2016 roku inwestorzy w Kra-
kowie wydali niemal 1,4 min EUR, przede
wszystkim na zakup projektow biurowych
i handlowych. Najwyzszy w historii lokalnego
rynku popyt na powierzchnie biurowsg przy-
czynit sie do wzrostu wartosci nieruchomosci
i kompresji stop kapitalizacji.

WOLUMEN TRANSAKCJI INWESTYCYJNYCH W POLSCE (2006-2018)
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B Transakcje biurowe
w miastach regionalnych

Zrédto: Knight Frank, RCA

B Transakcje biurowe B Pozostate transakcje
w Warszawie inwestycyjne w Polsce
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MIESZKANIOWY RYNEK

PIERWOTNY

JUZ PIATY ROK Z RZEDU
SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH
W STOLICY MALOPOLSKI

NIE JEST W STANIE ZASPOKOIC
SILNEGO POPYTU

Pomimo rekordowej sprzedazy mieszkan
w 2017 roku, sprzedaz w 2018 roku nadal
utrzymuje sie na wysokim poziomie. Warto za-
uwazyc, ze od 2016 roku dostepnos¢ miejsc
dopuszczonych pod zabudowe mieszka-
niowyg, na terenie miasta, wyraznie spada.
Co prawda nie jest to podyktowane obawa

o dekoniunkture, lecz wynika z braku nowych
terendw, na ktorych mozna realizowac inwe-
stycje z zakresu budownictwa wielorodzinnego.

Sprzedaz w 2017 roku spowodowata braki
w biezacej ofercie krétkoterminowej. Jeszcze
w | potowie 2016 roku, $rednia liczba inwe-
stycji mieszkaniowych, na terenie Krakowa,
oscylowata wokot 210 lokalizacji. Pod koniec
2018 roku spadta ona jednak do nieco ponad
130 miejsc, gdzie realizowane jest budownictwo
wielorodzinne. Znaczacego spadku ilosci bu-
dow nie odnotowano tylko na terenie dawnej
dzielnicy Krowodrzy. Natomiast na pozostatym
obszarze miasta, spadek nasycenia inwestycja-
mi mieszkaniowymi spadt blisko o potowe.

ILOSC INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH NA TERENIE MIASTA W LATACH 2016 - 2018
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= Nowa Huta = Srodmiescie

[Ipot. 2017  Ipot.2018 Il pot. 2018
= Krowodrza = Podgorze

Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci - mrn.pl
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Krowodrza jest dzielnicg o najwiekszym za-
geszczeniu deweloperskich inwestydji. VWynika to
z postrzegania tej dzielnicy jako najbardziej
atrakcyjnej, pod wzgledem stosunku ceny do
lokalizacji. Srédmiescie jest wprawdzie bardziej
atrakcyjne pod katem lokalizacji, jednak $rednie
ceny mieszkar sg tam poza zasiegiem przeciet-
nego nabywecy. Jest to efektem braku dziatek
pod zabudowe i wynikajacej z tego niskiej po-
dazy nowych terendw. Nadal w swiadomosci
nabywcow zte konotacje wywotuje Nowa Huta,
na obszarze ktorej skupia sie tylko niewielka
czes¢ krakowskiego rynku deweloperskiego,
mimo stosunkowo najwieksze] dostepnosci
terendw inwestycyjnych.

BOOM INWESTYCYJNY
TRWAJACY OD KILKU LAT
SPOWODOWAL URUCHOMIENIE
WSZYSTKICH REZERW
GRUNTOWYCH ZNAJDUJACYCH
SIE W ZASOBIE DEWELOPEROW

Tzw. ,banki ziemi” przestaty praktycznie istnie¢,
gdyz wszystkie grunty, wystawiono na sprze-
daz. Proces zakupu i przygotowania kolejnych
gruntéw pod inwestycje jest dtugotrwaty,
co spowodowato sukcesywny spadek oferty
mieszkaniowej. Mimo, iz w ostatnich latach
deweloperzy dostarczyli na krakowski rynek
rekordowag ilos¢ mieszkan, to oferta zaczeta
sie kurczyd, a lokale sprzedawane sg z coraz
bardziej odlegtym terminem realizacji.

Powrdcity czasy kupowania mieszkan na
etapie ,dziury w ziemi”. Dzieki tzw. ustawie
deweloperskiej, taki sposéb zakupu jest
bezpieczny, poniewaz srodki wptacane sg na ra-
chunki powiernicze prowadzone przez banki.
Ponadto coraz czesciej obserwowany jest

wzrost cen w trakcie trwania inwestycji.

MIESZKANIOWY RYNEK PIERWOTNY |

LICZBA OFEROWANYCH MIESZKAN
NA RYNKU PIERWOTNYM

W POSZCZEGOLNYCH
KWARTALACH 2018 ROKU*

wiosna lato jesien zima

* Uwaga: w puli mieszkan oferowanych mieszcza sie
rowniez mieszkania objete rezerwacjami

Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci - mrn.pl

Zmniejszona konkurencja przy niestabna-
cym popycie odcisneta sie dos¢ mocno takze
na rynku wtornym mieszkan. Osoby nie mo-
gace czekac latami na wybudowanie nowych
lokali mieszkaniowych staraty sie zaspokoi¢
swoje potrzeby mieszkaniowe poprzez kupno
nieruchomosci na rynku wtérnym. To doprowa-
dzito do rekordowych ilosci sprzedazy mieszkan
w Krakowie z tzw. drugiej reki w 2018 roku.

Motorem sprzedazy sg nadal niskie stopy procen-
towe. W 2018 roku, kolejny raz zaciggnietych
zostato wiecej kredytow mieszkaniowych
niz w roku poprzednim. Nie przeszkodzity
w tym podnoszone marze bankowe czy ko-
niecznos¢ posiadania 20% wktadu wtasnego
w celu zakupu mieszkania. Nadal znaczacy
udziat w zakupach stanowig transakcje gotéw-
kowe, co wynika z niskiego oprocentowania
lokat i braku wiary inwestoréw w alternatywne
instrumenty kapitatowe (np. gietda). Wraz
Z rosnagcymi cenami, klienci inwestycyjni po-
woli zastepowani sg przez osoby nabywajace
mieszkania na wtasne potrzeby.

Srednia cena ofertowa na koniec 2018 roku
ze wszystkich (ponad 9 tys. ofert) mieszkan
dostepnych w sprzedazy to 7 500 PLN/m?.
Wzrosta ona w skaliroku o 7 %.
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SREDNIE CENY OFEROWANYCH MIESZKAN W POSZCZEGOLNYCH KWARTALACH (2017-2018)

8000

7500 4./.—-

7000 — "
6 500
zt

zima2017 wiosna2018 lato 2018  jesien2018  zima 2018
-=- Srednia ze wszystkich mieszkan
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Analizy rynku pokazujg wyrazny wzrost cen w zaleznosci od lokalizacji inwestycji.

SREDNIE CENY MIESZKAN NA OBSZARZE POSZCZEGOLNYCH DZIELNIC MIASTA
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Z badan Instytutu, prowadzonych cyklicznie
od 11-tu lat na krakowskich targach mieszka-
niowych wynika, ze najbardziej poszukiwane
sg mieszkania 2- i 3-pokojowe, szczegodlnie te
o niewielkim dla tych parametrow metrazu.
Od dtuzszego czasu obserwuje sie jednocze-
snie, ze powoli rosnie srednia powierzchnia
nabywanych mieszkan o ok. 0,5 m?/rok.

Deweloperzy woleliby budowac niewielkie
mieszkania, gdyz ceny jednostkowe takich lokali
sg najwyzsze. Jednak podnoszona sukcesywnie
bariera zapewnienia odpowiednigj ilosci miejsc
postojowych, narzuca budowe coraz wiekszych
mieszkan. Od 2018 roku nowe przepisy ogra-
niczyty tez minimalng powierzchnie lokalu,
co takze przyczynito sie do wzrostu sredniej
powierzchni realizowanych lokali.

W stosunku do roku poprzedniego sprzedaz
mieszkan wyraznie zmalata. Zmniejszyta sie
tez ilos¢ mieszkarh udostepnionych przez
deweloperdow na rynku. W 2018 roku sprze-
dano niespetna 14 tys. mieszkan, a liczac
Z inwestycjami w catym krakowskim obszarze
metropolitalnym, byto ich ok. 15 tys.

MIESZKANIOWY RYNEK PIERWOTNY |

LICZBA SPRZEDAWANYCH MIESZKAN,
NA KRAKOWSKIM RYNKU PIERWOTNYM
W 2018 ROKU*

[kw.2018 I1kw.2018 [llkw.2018 IV kw.2018

* Uwaga: w puli mieszkan sprzedanych nie uwzgled-
niono mieszkan objetych rezerwacjami

Zrodto: Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci - mrn.pl

Co wiecej, w 2018 roku, na pierwotnym rynku
mieszkaniowym w Krakowie, nadal dominowata
przewaga popytu nad podaza. Spowodo-
wato to odczuwalny wzrost cen, w stosunku do
2017 roku i ustabilizowanie sie poziomu sred-
niej ceny ofertowej na poziomie 7,5 tys. PLN/m?.
Obecna malejaca podaz, rosnace koszty wy-
konawstwa i zakupu ziemi - prawdopodobnie
przetozg sie na dalszy wzrost cen w 2019 roku.
To prawdopodobnie ostudzi popyt i spowo-
duje dalsza obnizke poziomu sprzedazy, ktéra
w dtuzszym horyzoncie czasowym powinna
doprowadzi¢ do stabilizacji cen.
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WTORNY RYNEK MIESZKAN
- CENY TRANSAKCYJNE

W 2018 roku, liczba transakcji lokali miesz-
kalnych na rynku wtérnym wzrosta, choc
wzrost ten byt nieco mniejszy niz zanoto-
wany w ubiegtym roku. Warto zaznaczyc¢, ze
cho¢ na rynku nieruchomosci wtérnych ob-
serwujemy tendencje wzrostowa w zakresie
liczby transakcji to poziom tego wzrostu jest
rozny. W 2016 roku byto to 5% w stosunku
do roku 2015, aw 2015 - 11% w stosunku
do roku 2014. Z kolei w roku 2017 przyrosty
byty najwieksze, bo stanowity 17% podczas,
gdy wstepne wyniki za rok 2018 wskazujg na
wzrost liczby przeprowadzonych transakgji
na poziomie 7%. Po gwattownym wzroscie
ilosci transakcji w 2017 roku, taki poziom
mozna uznac za dobry wynik. Jedng z przy-
czyn niestabnacego popytu sg coraz czestsze
zakupy lokali z przeznaczeniem pod wynajem.

Zakupy inwestycyjne lokali mieszkalnych sa
obecnie korzystng alternatywa dla lokat
bankowych. Zakupy te, cho¢ realizowane sa
przede wszystkim na rynku pierwotnym, to
coraz czesciej obejmuja réwniez rynek wtérny.
Inwestorom zalezy m.in. na dobrej lokalizacji,
gdzie znajda chetnych na wynajem i gdzie
- przy "wyjsciu" z inwestycji - nie bedzie
problemow z szybka sprzedaza mieszkania.

Jak co roku, najwiecej mieszkan na krakowskim
rynku wtérnym sprzedanych zostato w naj-
wiekszej obszarowo jednostce ewidencyjnej
- Podgoérzu. Najmniej mieszkan sprzedaje sie
w Srédmiesciu (gtéwnie z uwagi na jego naj-
mniejszy obszar i wysokie ceny) i Nowej Hucie,
w ktérej nachylenie linii wykresu wskazuje
na najwiekszy wzrost liczby transakgji.

WOLUMEN TRANSAKCJI NA WTORNYM RYNKU MIESZKAN (2010-2018)
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Srednie ceny sprzedazy dla nowo powstatych
mieszkan w roku 2018 osiggnety rekordowy
poziom, gtownie dlatego, ze gwattownie
podrozaty materiaty budowlane i dziatki pod
budowe nowych inwestycji. Doprowadzito
to do znacznego wzrostu cen nowych
mieszkan i rozwarstwienia pomiedzy tymi
segmentami, ktore jeszcze do niedawna byty
zblizone cenowo.

Atrakcyjnosc¢ poszczegdlnych obszardow Kra-
kowa mozna oceni¢ po srednich cenach
lokali mieszkalnych. Najwyzsze ceny notuje
sie w Srédmiesciu i Krowodrzy, przy czym
w ostatnim roku zwiekszyt sie rozrzut cen
pomiedzy tymi dzielnicami - $rednia cena
mieszkania w Srodmiesciu wzrosta znaczaco
w 2017 roku i utrzymata ten trend w 2018 roku.
W pozostatych dzielnicach wzrosty przez

ostatnie dwa lata byty raczej réwnomierne.
Procentowo najwyzszy wzrost, w okresie
ostatnich 2 lat, zanotowano w Nowej Hucie,
gdzie wcigz najtaniej mozna byto kupi¢ miesz-
kanie (najnizsze ceny za 1m?). Rownoczesnie
najmniejsza jest przecietna powierzchnia
lokali znajdujacych sie w tej dzielnicy miasta.
W Sréodmiesciu, zaréwno $rednia cena
jednostkowa, jak i przecietna powierzchnia
sprzedanego mieszkania, byty najwyzsze.

W 2017 ROKU SREDNIA CENA
MIESZKANIA NA KRAKOWSKIM
RYNKU WTORNYM,
PRZEKROCZYtA GRANICE

300 TYS. PLN 1 W 2018 NADAL
JEST POWYZEJ TEJ GRANICY

SREDNIA CENA MIESZKANIA NA RYNKU WTORNYM (2010-2018)
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WTORNY RYNEK MIESZKAN -

CENY TRANSAKCYJNE

Srednia cena za 1 m? mieszkania na krakow-
skim rynku wtornym, w 2018 roku wzrosta
o ok. 7%, w stosunku do roku poprzedniego,
zblizajac sie do 6,8 tys. PLN/m?. Zostata
utrzymana tendencja z poprzedniego roku,
w ktorym wzrost byt na poziomie 6,4%.
W zakresie ceny jednostkowej odnotowano
wazrost we wszystkich dzielnicach, z czego naj-
wiekszy odnotowano w Srodmiesciu (okoto
10%), podczas, gdy w pozostatych rejonach
administracyjnych - wyniost on okoto 7%.
Zestawiajac ostatnie dwa lata, mozna smiato
zauwazy¢, ze wzrosty ulegajg sptaszczeniu,
cho¢ nadal najwieksze odnotowano w Srod-
miesciu (prawie 20%), a na drugim miejscu
uplasowata sie w Nowa Huta (13,8%).

¢

SREDNIA CENA ZA 1 M2 MIESZKANIA NA RYNKU WTORNYM (2010-2018)
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Krowodrza

Podziat na dzielnice administracyjne pokazuje,
ze aktualny rozktad $rednich cen transakcyjnych
na rynku wtornym nie ulegt zmianie. Dzielnice
potozone blisko centrum charakteryzujg sie
najwyzszymi cenami w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej. Przoduje Stare Mia-
sto oraz Krowodrza i Zwierzyniec z uwagi
na bezposrednie sasiedztwo tych dzielnic.
Coraz bardziej doceniane sg rowniez Deb-
niki — a w szczegdlnosci obszary potozone
najblizej centrum tj. stare Debniki i rejon os.
Podwawelskiego. W ostatnim roku wzrost cen
zanotowano réwniez na Grzegodrzkach, gdzie
do obrotu na rynku wtérnym trafity lokale
z nowych inwestycji. Z kolei najnizsze srednie
ceny notowane sg w Biezanowie-Prokocimiu,
Nowej Hucie i Wzgdrzach Krzestawickich.

WTORNY RYNEK MIESZKAN - CENY TRANSAKCYJNE |

SREDNIA CENA
MIESZKAN W UJECIU
DZIELNICOWYM (PLN/M?)
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WTORNY RYNEK MIESZKAN -
CENY TRANSAKCYJNE

#Q 50,

Srednia powierzchnia nabywanego
lokalu, na krakowskim rynku
wtérnym w 2018 roku

Podobnie jak w latach poprzednich, na rynku
wtdrnym, sprzedawano gtdwnie mate mieszkania.
Duze mieszkania stosunkowo rzadko sa
przedmiotem obrotu rynkowego. W 2018 roku
transakcje lokalami o powierzchni powyzej
75 m? stanowity 7% wszystkich transakgji,
a sprzedaz lokali powyzej 100 m? - tylko
niewiele ponad 1,5% catosci rynku. Taki stan
trwa od dtuzszego czasu i trudno bedzie go
zmieni¢, gdyz obecnie buduje sie gtownie
lokale o niewielkich powierzchniach, ktore
z czasem zasilg rynek wtorny, powodujac
utrzymanie sie obecnych tendencji. Co wiecej,
wedtug najnowszych danych statystycznych
ponad potowa sprzedawanych mieszkan
zawiera sie w przedziale od 35 do 55 m?.

SREDNIA POWIERZCHNIA LOKALU MIESZKALNEGO NA RYNKU WTORNYM

W KRAKOWIE (2005-2018)
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Rok 2018 byt kolejnym rokiem, w ktérym W STOSUNKU DO 2017 ROKU,
zanotowano wzrost obrotéw (okoto 7%). W KTORYM ZANOTOWANY
Co ciekawe poziom ten byt jednak nizszy niz ZOSTAL WZROST CEN WE

w roku 2017, w ktérym zanotowano znaczny WSZYSTKICH DZIELNICACH
wzrost obrotéw wynoszacy az 0 26% wiece]. > NA POZIOMIE 5%, WZROST

SREDNICH CEN W 2018 ROKU

Przewiduje sie, ze w roku 2019 krakowski NA PO'ZIOMIE 7% MOZNA
rynek wtérny mieszkan, powinien wygladac UZNAC ZA UTRZYMANIE
podobnie jak w latach 2016-2018. TRENDU ZWYZKOWEGO CEN

OBROT NA WTORNYM RYNKU MIESZKAN (2010-2018)
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KAMIENICE \ ?
.

Kamienice sg dominujaca forma zabudowy
w czterech obszarach miasta: na Starym
Miescie otoczonym Plantami oraz w przed-
wojennych czesciach dzielnic: Srédmiescia,
Krowodrzy i Podgorza.

W dzielnicy Stare Miasto, od lat funkcja
mieszkalna jest wypierana przez hotele,
hostele, handel oraz ustugi turystyczne. Naj-
bardziej pozadane s3 ulice wchodzace w sktad
dawnej ,Drogi Kroélewskie]” jak ul. Florianska,
ul. Grodzka, ul. Szewska, Maty Rynek i Rynek
Gtowny. Poza centrum, najbardziej atrakcyj-
nymi lokalizacjami w Srédmiesciu sa: dzielnica
Kazimierz z Placem Nowym, ulicg Szeroka,
Krakowska i Starowislng, a w pozostatej cze-
sci — ulice handlowe takie jak: Stradomska,
Zwierzyniecka, Karmelicka, Dtuga oraz Pawia.
Caty czas rosnie atrakcyjnos¢ pozostatych
ulic i obszaréw przedwojennego Srédmie-
scia, w tym rejonéw od ulicy Lubicz do Al.
Prazmowskiego oraz osiedla Oficerskiego,
ktore dawniej byty terenami zaniedbanymi.

W Krowodrzy najdrozszy jest Salwator wokaét
placu Na Stawach i ul. Kosciuszki. Atrakcyjny jest
tez obszar wokot parku Krakowskiego oraz ulic:
Lea, Krolewskiej, Mazowieckiej i Wroctawskiej.

_/\
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OBSZARY Z DOMINUJACA
ZABUDOWA KAMIENIC
NA WSPOLCZESNEJ
MAPIE KRAKOWA

Stare Miasto otoczone
Plantami

Srédmiescie

Krowodrza

Podgorze

Instytut Analiz Monitor
Rynku Nieruchomosci - mrn.pl

Na terenie Starego Podgdrza tradycyjnie
najdrozszymi lokalizacjami byty komercyjne
ulice: Kalwaryjska i Limanowskiego. Od
kilku lat wzrasta zainteresowanie inwestorow
(w szczegélnosci deweloperéw mieszka-
niowych) terenami usytuowanymi powyzej
tych ulic na Wzgorzu Lasoty (Plac Lasoty, ul.
Krzemionki, Zamojskiego, Parkowa) oraz
pieknie widokowo usytuowanym nad Wista
osiedlem Debniki z sasiedztwem Wawelu,
bulwarow wislanych i zieleni parkowej.

KAMIENICE |

W catym Krakowie zachowato sie 10 ty-
siecy kamienic wybudowanych przed 1945,
Z czego okoto tysigc to budynki zabytkowe,
ktore nadal petnig funkcje mieszkalne.
W samym Srédmiesciu zachowato sie ok.
7 tysiecy kamienic, w Krowodrzy - 2 tysia-
ce, aw Podgorzu prawie tysiac.

Znaczna czes¢ kamienic ma nieuregulo-
wany stan prawny. W wielu innych nastapit
trwaty podziat i wydzielanie odrebnych nie-
ruchomosci lokalowych, ktory szczegdlnie
w nieruchomosciach zabytkowych nie jest
zjawiskiem korzystnym. Podaz catych kamienic
jest wiec znacznie ograniczona, a pojawiajace
sie nowe oferty sprzedazy s najczesciej wy-
nikiem kolejnych regulacji stanéw prawnych,
zZwtaszcza prawa wtasnosci, co przektada sie
na malejaca z roku na rok liczbe transakgcji
Z udziatem tych nieruchomosci. Ponadto
warto zaznaczy¢, ze sama podaz udziatéw
w kamienicach jest nadal bardzo duza.

Szacuje sie, ze w 2018 roku zawartych zosta-
to 30 transakcji sprzedazy catych kamienic
(27w 2017 r.) oraz 132 transakcje udziatami
(191w 2017r.).

LICZBA TRANSAKCJI NA RYNKU KAMIENIC W LATACH 2003-2018
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> KAMIENICE

W 2018 roku nastapit niewielki spadek
liczby transakcji, ktory spowodowany byt
gtownie barierg podazowa ze wzgledu
na spadek sprzedazy samych udziatow. W dal-
szym ciggu jest to znaczaca suma transakgcji
odzwierciedlajagca duze zainteresowanie
rynkiem zaréwno ze strony inwestoréw
instytucjonalnych, jak i drobnych nabywcow
poszukujacych atrakcyjnych nieruchomosci.
Ponadto warto pamietac, ze silny popyt
przy ograniczonej podazy wptywa na wzrost
cen kamienic. Obroty rynkowe w 2018 r.
wyniosty 432 min PLN, w tym 288 min PLN
to kwota jaka zaptacili nabywcy za cate kamie-
nice, co stanowi rekordowy wynik od szczytu
poprzedniej hossy w 2007 roku. Fakt, ze

przy spadku liczby transakcji zanotowany
zostat wzrost obrotéw oznacza, ze kapitat
zaangazowany w inwestycje na tym rynku
rosnie pomimo mniejszej liczby ofert, a inwe-
storzy sa w stanie zaakceptowac wyzsze ceny.

Po okresie hossy w latach 2003-2007 oraz
stabilizacji w latach nastepnych, ostatnie 3 lata
(2016-2018) wyrdzniaja sie powrotem do
silnego trendu wzrostowego. Srednia
cena jednostkowa kamienicy w najbardziej
miarodajnym Srédmiesciu wynosi prawie
9 000 PLN/m? pow. uzytkowej, co daje 0 12%
wiekszg kwote niz w 2017 roku i az o 20%
wieksza kwote niz w roku 2016. Wptyw
na tak wysokie srednie ceny jednostkowe
kamienic w Srédmiesciu maja w najwiekszym
stopniu rekordowo wysokie ceny kamienic
na Starym Miescie.

OBROT RYNKOWY KAMIENICAMI | ICH UDZIAtAMI W LATACH 2003-2018
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Srednia cena jednostkowa kamienicy
w Srédmiesciu - 12% wiecej nizw 2017 roku

KAMIENICE |

Podobne tendencje cenowe fazy hossy wy-
stepuja tez na innych skorelowanych rynkach
nieruchomosci w Krakowie, czyli na rynku
mieszkaniowym i gruntéw inwestycyjnych.

TREND CENOWY KAMIENIC W SRODMIESCIU - LATA 2003-2018 (Zt/M? PU)
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m Obrot rynkowy catymi kamienicami = Obrot rynkowy udziatami w kamienicach

*Wielkosci szacowane na podst. niepetnych danych
Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci - mrn.pl
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*Wielkosci szacowane na podst. niepetnych danych
Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci - mrn.pl
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> KAMIENICE

Stare Miasto (od Rynku Gtownego do Plant)
to nie tylko obszarowo najmniejszy rynek
lokalny, ale réowniez najbardziej atrakcyjny
rynek dla dominujgcych tu nieruchomosci
apartamentowych, turystycznych i komercyj-
no-gastronomicznych. Jedng z ciekawszych
inwestycji roku 2017 byta sprzedaz catej
kamienicy ulokowanej przy najdrozszej ulicy

SPRZEDANYCH
KAMIENIC

Stare Miasto

(obreb Plant) Brak danych

Srédmiescie
(bez Starego 24
\IESE)

Krowodrza

Podgorze

140 min PLN

Krakowa - Florianskiej, za kwote prawie
30 tys. PLN/m2. Srednia cena, jaka trzeba
byto zaptaci¢ w 2016 roku za kamienice w Kra-
kowie to 92,6 min PLN (wobec 7,2 min PLN
w 2017 roku i 5,7 min PLN w roku 2015).
Maksymalng cene 29,6 min PLN w 2018
roku osiggneta kamienica na Starym Miescie.
Z kolei w Srodmieéciu poza Starym Miastem
najwyzsza cena za kamienice wyniosta 20,7
min PLN. Warto zaznaczy¢, ze kamienice
w Krowodrzy i Podgorzu osiggaja znacznie
nizsze ceny, a najdrozsze nie przekraczaja
5min PLN.

m 1MZ

OBROT SREDNIA CENA

1M2

20 tys. PLN

350 min PLN 7 tys. PLN

Brak danych 6 tys. PLN
Brak danych 7 tys. PLN

Najwiekszy wptyw na ceny kamienic ma z pew-
noscig atrakcyjnosc lokalizacyjna mierzona
zasadniczo odlegtoscig od Rynku Gtéwnego,
a takze stan techniczno-uzytkowy, sposdb
uzytkowania mierzony wielkoscig dochodu
z najmu (od powierzchni handlowych wy-
najmowanych po 300-500 PLN/m? - do
mieszkan z najemcami ptacacymi czynsz
regulowany 7-15 PLN/m?) oraz potencjat
inwestycyjny wyrazony zgoda na rozbudo-
we lub adaptacje. W coraz wiekszym stopniu
podstawa kalkulacji optacalnej ceny zakupu
kamienicy jest oczekiwana stopa zwrotu.
W roku 2018 najnizsza stopa zwrotu w trans-
akgji sprzedazy zblizyta sie do poziomu 5,5 %
dla kamienicy przy ul. Florianskiej (w 2017
byto to 6%), co odpowiada ryzyku szaco-
wanym na poziomie najlepszych obiektéw
komercyjnych w Warszawie.

Najwiekszy udziat w strukturze popytu w 2018
roku maja inwestorzy z branzy apartamento-
wej oraz turystycznej. Z kolei inwestorzy
zwiagzani z rynkiem hotelowo-turystycz-
nym (dokonujacy zakupow pod hotele,
hostele, pensjonaty czy gastronomie) szybko
zwiekszaja swoj portfel aktywdw na tym
rynku. Ciagle poszukiwane sa duze obiekty
zabytkowe do adaptacji na hotele najlep-
szych swiatowych marek. Powoli tez rosnie
rynek dzierzawy obiektéw zabytkowych
pod funkcje hotelowo-turystyczne, co jest
Zwiazane z ogromnym popytem i nikta ofertg
sprzedazy catych kamienic.

Nie stabnie takze presja popytowa inwestoréw
poszukujacych kamienic pod reprezentacyjne
funkcje handlowe w centrum i przy gtéwnych
ulicach. Zakupy udziatow w kamienicach
Zwigzane sa czesto z objeciem w posiadanie
lokali uzytkowych.

KAMIENICE |

PRZEWIDUJE SIE, ZE

W NAJBLIZSZYCH LATACH

NA RYNKU KAMIENIC BEDA
UTRZYMYWAC SIE WYSOKIE

> CENY, A SILA RYNKU (OBROT
RYNKOWY | POZIOM CEN)
BEDZIE WIEKSZA NIZ

W POZOSTALYCH SEGMENTACH
RYNKU NIERUCHOMOSCI

Po kilkuletnim okresie gwattownego wzrostu
mozliwa jest w najblizszym czasie stabilizacja
cen i czynszow w kamienicach, jednak ro-
snacy kapitat inwestowany w tym segmencie
rynku raczej nie pozwoli na spadek cen.
Czynnikami stymulujacymi ta tendencje beda
w dalszym ciggu: tanie kredyty, hossa na
rynku apartamentowym, utrzymujaca sie
dobra koniunktura w branzy hotelarskiej
i dobra marka Krakowa przyciagajaca zagra-
nicznych inwestorow.

Obecnie oferowane sa do sprzedania kamie-
nice przy najatrakcyjniejszych ulicach Starego
Miasta (Floriarska, Rynek Gtowny) w cenach
dochodzacych do 20 tys. PLN/m? powierzch-
ni, pomimo koniecznosci przeprowadzenia
prac remontowo-adaptacyjnych.

W nastepnych latach coraz czesciej sto-
sowanym modelem biznesowym na rynku
zabytkowych kamienic beda dtugoterminowe
dzierzawy w branzy turystyczno-hotelowej,
ktore pozwalajg instytucjom publicznym
i koscielnym utrzymanie wtasnosci przy row-
noczesnym zapewnieniu statych, wysokich
dochodow z czynszoéw, a dzierzawcy umoz-
liwia znaczaco mniejsze zaangazowanie
wtasnego kapitatu w inwestycje hotelowa.

/N
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> DOMY JEDNORODZINNE

RYNEK PIERWOTNY

Rynek pierwotny domow jednorodzinnych
w Krakowie odnotowat w latach 2012-2015
trend spadkowy w zakresie liczby doko-
nanych transakcji, co odwrdcito sie w roku
2016 i trwa do dzis. Byt to réwniez czas
przetomu pod wzgledem wielkosci obrotow,
szacowanych na ponad 52 min, co daje
blisko 65 procentowy wzrost w pordéwna-
niu do roku 2015. Pomimo sceptycznych
prognoz zwiazanych z niewielka liczba
wydanych pozwolen na inwestycje, kra-
kowski rynek budynkéw mieszkalnych

OBROT W MLN Zt

70 61,76

%0 49,68
50 i1 46,63
40
30
20
10
min zt

w zabudowie jednorodzinnej zanotowat po-
nowny wzrost w 2017 roku osiggajac wartos¢
okoto 58 min ztotych. Wzrosta rowniez
liczba transakcji. Jak wskazuja wstepne
analizy, w roku 2018 utrzymany zostanie
podobny poziom obrotéow jak w roku 2017.
Tym samym poréwnanie liczby wydanych
pozwolen na budowe domdéw w Krakowie
za 2017 iza 2018 rok, pokazuje, ze liczba ta
pozostawata na zblizonym poziomie. W samym
roku 2017 zostato wydanych 482 pozwo-
len na budowe obejmujacych tacznie 649
budynkéw jednorodzinnych, podczas gdy
w roku 2018 wydano 434 pozwolenia na
budowe, co skutkowato wybudowaniem
604 budynkéw jednorodzinnych.

58,22 59,8
52,11

40,12

I I )
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* Dla roku 2018 dane szacunkowe
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NAJWIEKSZA ILOSC DOMOW
JEST BUDOWANA NA OBSZARZE
PODGORZA, ALE STOPNIOWO
WZRASTA LICZBA INWESTYCJI
W KROWODRZY | NOWEJ HUCIE

Liczba sprzedanych domoéow w 2018 r.
w Podgoérzu stanowita ponad 60% wszyst-
kich transakcji dokonywanych na terenie
Krakowa i byta silnie skorelowana z iloscig
inwestycji deweloperskich. taczna liczba trans-
akeji przeprowadzonych w dzielnicy Krowodrza
stanowita 25%, podczas gdy w Nowej Hucie
byto to okoto 15%. W Srédmiesciu - w nielicz-
nych enklawach zabudowy jednorodzinnej,
ktoére tu istniejg - brak jest terenow, ktore
mozna by przeznaczy¢ pod nowg zabudowe
jednorodzinng i dlatego od wielu lat odnotowuije
sie w tej dzielnicy jedynie pojedyncze transakcje.

Analizujac dane historyczne, warto zauwa-
zy¢, ze rok 2014 wyrdzniat sie znaczacym
wzrostem cen transakcyjnych w relacji do
roku 2013. W 2015 roku nastgpita korekta
w stosunku do roku 2014, bowiem srednia

SREDNIA CENA TRANSAKCYJNA (Zt)

800000 1 755189 728589 720040

DOMY JEDNORODZINNE |

&8 ok 700 000 rwn

Srednia cena domu w 2018 roku

cena transakcyjna spadta o 12%. Lata 2015-
2017 to z kolei okres stagnacji na krakowskim
rynku pierwotnym oferujgcym domy jednoro-
dzinne. Wedtug wstepnych danych za 2018
rok, srednia cena domu znaczgco wzrosta
w stosunku do lat wczesniejszych (Srednio
o ok. 15%) i wynosita ok. 700 tys. PLN. Na
wzrost sredniej ceny transakcyjnej w ostatnim
roku wptyw miata m.in. hossa panujaca na
rynku nieruchomosci i rozwdj gospodarczy
w Polsce. Wzrost sredniej cen transakcyjnych
odnoszacych sie do doméw jednorodzinnych
zostat rowniez spowodowany wptywem kilku
drogich transakcji doméw potozonych na Woli
Justowskiej. Najwyzsza cena transakcyjna
zanotowana w Krakowie dotyczyta domu
o powierzchni uzytkowej ok. 260 m? poto-
zonego na niewielkiej szescioarowe] dziatce,
zlokalizowanego w dzielnicy Wola Justowska
i wyniosta ponad 3 min PLN, co w przeliczeniu
na 1 m? powierzchni uzytkowe] domu dato
kwote 11 686 PLN.
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W latach 2016-2017 ceny jednostkowe za m?
powierzchni uzytkowej domu w Krakowie,
odnotowywaty niewielki spadek. Co istot-
niejsze, w roku 2017 nie odnotowano zadnej
transakcji ani na Woli Justowskiej ani w Sréd-
miesciu, gdzie putap cen jednostkowych
jest znacznie wyzszy niz na pozostatych
obszarach Krakowa.

SREDNIA CENA 1M2 POWIERZCHNI UZYTKOWEJ (Zt)
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Wedtug wstepnych danych za 2018 rok sred-
nia cena jednostkowa (PLN/m? powierzchni
uzytkowej) znaczaco wzrosta w stosunku do
roku poprzedniego (okoto 13%) i uksztat-
towata sie na poziomie okoto 4 744 PLN/m?
powierzchni uzytkowej. Natomiast srednia
powierzchnia sprzedawanych domdéw niewiele
spadta, co oznacza, ze Srednia cena jednost-
kowa wzrosta realnie nieco wiecej niz 13%.
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* Dlaroku 2018 dane szacunkowe
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4744 PLN

Srednia cena za m? powierzchni
uzytkowej w 2018 roku

Od 2015 roku, czyli juz trzeci rok z rzedu,
srednia powierzchnia domu jednorodzinne-
go sprzedawanego na rynku deweloperskim
miesci sie w przedziale 140-145 m?.

DOMY JEDNORODZINNE |

Dla porownania - w roku 2018 srednia ta
wyniosta 142 m?. Oznacza to, ze jest to
najbardziej optymalna powierzchnia akcepto-
wana przez rynek. Z kolei srednia powierzch-
nia gruntu pod budynkiem jednorodzinnym
wybudowanym przez dewelopera waha sie od
lat w granicach 430-460 m?.

SREDNIA POWIERZCHNIA UZYTKOWA DOMU JEDNORODZINNEGO (M?)
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DOMY
JEDNORODZINNE

RYNEK WTORNY

Rynek wtérny domoéw jednorodzinnych
w Krakowie cechujg coroczne wahania liczby
zawieranych transakcji. Co wiecej trend ten
od roku 2013 ma charakter wzrostowy (linia
przerywana).

W DZIELNICY PODGORZE
(NAJWIEKSZEJ OBSZAROWO
DZIELNICY) ZAWIERANYCH
JEST NAJWIECEJ TRANSAKCJI -
TO WEASNIE TAM PRZEWAZA
ZABUDOWA JEDNORODZINNA

LICZBA TRANSAKCJI W LATACH 2008-2018
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* Oszacowano na podstawie niepetnych danych
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Uwzgledniajac petne dane za rok 2017 warto
wskaza¢, ze poczawszy od roku 2014 ceny
sprzedazy wykazujg nieprzerwanie tenden-
cje wzrostowa. W okresie ostatnich dwoch
lat wielkos$¢ obrotu plasuje sie na poziomie

EACZNY OBROT W LATACH 2008-2018 (W MLN PLN)
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roku 2008, kiedy odnotowano najwiekszy
obrot na rynku nieruchomosci. Najwiekszy
udziat w liczbie dokonywanych sprzedazy
przypada na dwie krakowskie dzielnice:
Podgorze i Krowodrze.

min zt
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* Oszacowano na podstawie niepetnych danych
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800 000 PLN

Srednia cena za dom na rynku wtérnym

ox.5 000 PLN

Przecietna cena za 1 m?

SREDNIE CENY ZA DOM W LATACH 2008-2018 (W PLN)
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Kolejny rok z rzedu, srednie ceny pozostajg
na niezmienionym poziomie. Srednia cena za
dom na rynku wtornym w Krakowie wynosi
ok. 800 tys. PLN. Najdrozszymi dzielnicami
sa Krowodrza i Srodmiescie (ok. 1 min PLN
za dom). Najtaniej mozna kupi¢ dom na pery-
feriach Nowej Huty (ok. 500 tys. PLN).

Statystyczny dom na rynku wtérnym prze-
znaczony do sprzedazy znajduje sie na dziatce
osmiu aréw i ma powierzchnie ok. 170
m?, przy cenie za 1 m? wynoszacej nieco
ponizej 5 000 PLN.
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W roku 2018 - inaczej niz w roku poprzednim
- najwiecej transakcji zanotowano w prze-
dziale 250 000 - 500 000 PLN (29%), co
Swiadczy o duzym popycie na domy o nizszej
wartosci rynkowej. Z drugiej strony mozna
zauwazyc zwiekszenie sie liczby sprzedazy
domow przekraczajacych wartos¢ 2.5 min
PLN (2%) w poréwnaniu do roku 2017, gdzie
nie odnotowano ani jednej sprzedazy domu
powyzej tej kwoty (0%).

Sprzedaze domodw o ,przecietnej’ cenie
stanowig jak dotad blisko 20% tacznej licz-
by transakcji.

DOMY JEDNORODZINNE | 50

20% tACZNEJ LICZBY TRANSAKCIJI

to sprzedaze doméw o ,przecietnej” cenie

Z KILKULETNICH OBSERWACJI
RYNKU NIERUCHOMOSCI
MOZNA WYSNUC WNIOSEK,
ZE LICZBA TRANSAKCJI ORAZ
WIELKOSC OBROTU BEDA
MIALY TREND ROSNACY

O ILE NIE ZADZIALAJA
NIEPRZEWIDZIANE CZYNNIKI
MAKROEKONOMICZNE

UDZIAL TRANSAKCJI DOKONANYCH W 2018 ROKU W ZALEZNOSCI OD CENY

NIERUCHOMOSCI (MLN Zt)
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GRUNTY W KRAKOWIE

WEDtUG DANYCH ZA

ROK 2018 WZROST CEN

NA RYNKU GRUNTOW W
KRAKOWIE WIDOCZNY JEST
NIEPRZERWANIE OD SZESCIU LAT

W ubiegtym roku obroty na krakowskim rynku
gruntow wyniosty 1,5 mld PLN - to najwiecej
od czasu rekordowego roku 2017, kiedy obrét
wyniost 2,5 mld PLN. Wzrosta rowniez
liczba transakcji. Aktywnosc kapitatu nie-
zmiennie dotyczyta gruntéw inwestycyjnych
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.
Zauwazalna byta réwniez wywazona aktyw-
nosc¢ kupujacych w pozyskiwaniu gruntow
pod zabudowe ustugowa. W tym segmen-
cie rynek byt wzglednie zréwnowazony
w odniesieniu do gruntow pod biurowce
i obiekty handlowe. Przewaga popytu otrzymy-
wata sie natomiast w odniesieniu do gruntéw
pod hotele i prywatne domy studenckie.

Wzrost cen mieszkarn zrekompensowaty stale
rosnace koszty budowy, dlatego wyniki finan-
sowe firm deweloperskich utrzymujg sie na
dobrym poziomie, co pozwala im na dalsze
inwestowanie w grunty.

WIEKSZE ZAINTERESOWANIE
DEWELOPEROW OBRZEZAMI
KRAKOWA SPOWODOWANE
JEST MALA LICZBA TERENOW
> INWESTYCYJNYCH I

CHECIA OFEROWANIA
TANSZYCH LOKALI DLA
ZAINTERESOWANYCH KUPNEM
GRUNTU

Deweloperzy koncentrowali sie ostatnimi laty
na obrzezach Krakowa. Dlatego tez najczesciej
zabudowywanymi rejonami w 2018 roku byta
m.in. Gorka Narodowa, Bronowice, Kliny czy
Ptaszow-Rybitwy.

W ROKU 2018 TRANSAKCJE

NA OBSZARZE PODGORSKICH
KLINOW OBEJMOWALY PONAD
50HA (W 2017 R.BYtO TO
PONIZEJ 10HA)

Czynnikiem stymulujgcym zakupy w tym rejo-
nie mogta by¢ informacja z poczatku 2018 r.
0 nabyciu duzego gruntu przez panstwowg
spotke w ramach programu ,Mieszkanie Plus”.
Pojawienie sie duzego panstwowego pod-
miotu i jego wspdtpraca z Gming Krakow,
stwarza nadzieje na sprawniejsza realizacje
drog, uzbrojenie terenu i budowe obiektow
publicznych.

W 2018 roku na krakowskim rynku nierucho-
mosci gruntowych (w poréwnaniu do roku
2017) odnotowano wzrost zaréwno liczby
transakcji, jak i wielkosci obrotu. Wedtug
wstepnych danych obrot w 2018 roku osia-
gnat poziom okoto 1,5 mld PLN, co znajduje
pokrycie w blisko 1 600 transakcjach, ktore
zostaty sfinalizowane w tym okresie. Nalezy
jednak mie¢ na wzgledzie, ze sg to dane
wstepne, gdyz czesc¢ przeprowadzonych
w minionym roku transakcji nie zostata jesz-
cze w petni ujeta w statystykach. W 2017
roku obroét ksztattowat sie na poziomie 1,25
mld PLN przy 1 250 transakcjach rynko-
wych. Pod wzgledem wielkosci obrotu rok
2018 byt wiec lepszy niz lata 2016 i 2017
w ktorych wartosci te wyniosty — odpowied-
nio-1,45mld PLNi 1,25 mld PLN.

REKORDOWY WZROST
OBROTU W 2007 ROKU -
WYNOSZACY 2,5 MLD PLN

- STOPNIOWO WYBIJAL SIE
NA TLE LAT POPRZEDNICH,
CO STANOWILO ZWIASTUN
SZCZYTOWEJ KONIUNKTURY I
WYSOKICH CEN

Warto nadmieni¢, ze dobra koniunktura na ryn-
ku gruntow bedzie zalezata w szczegdlnosci od
utrzymania pozytywnych tendencji w gospo-
darce, co z kolei przektada sie na mocny rynek
pracy i utrzymanie/wzrost zdolnosci kredy-
towe]j potencjalnych nabywcow mieszkan,
a w segmencie biurowym - przynajmniej
stabilnego popytu na nowa powierzchnie.

Obroty w obecnym cyklu ksztattuja sie na
zblizonym poziomie, co mozna zauwazyc
na podstawie danych z lat 2016-2018. Istnieje
wiec prawdopodobienstwo, ze wraz z dobrg
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sytuacjg na rynku pracy i niskim poziomem
stép procentowych, dobra koniunktura prze-
dtuzy sie. Tym samym warto mie¢ na wzgledzie,
ze ilos¢ gruntow pod inwestycje jaka aktualnie
dysponuje Krakow ulegta pomniejszeniu,
a grunty oferowane na sprzedaz czesto
posiadajg ztozona sytuacje prawng lub moga
wystapi¢ w ich obszarze problemy z dojazdem
i uzbrojeniem. Topniejacy areat gruntéw pod
inwestycje powoduje rowniez, ze deweloperzy
wracajg po roku, dwaoch latach do negocjacji
zakupu gruntéw o bardziej skomplikowanym
stanie prawnym i technicznym, ktére wczesniej
Z tego powodu odrzucali.

W 2018 ROKU KRAKOWSKI
SEGMENT GRUNTOW POD
ZABUDOWE MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA ZANOTOWAL
PRZECIETNY WZROST CEN NA
POZIOMIE 10-15%

OBROT NA RYNKU GRUNTOW W KRAKOWIE (MLN PLN)
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Wstepne dane szacunkowe za rok 2018. Dane nie obejmuja gruntéw nabywanych przez Gmine Krakéw
i Skarb Panstwa w zwigzku z realizacjg inwestycji drogowych, transakcji nierynkowych oraz wnoszonych

aportéw miedzy réznymi podmiotami.

Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci - mrn.pl
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LICZBA TRANSAKCJI NA RYNKU GRUNTOW W KRAKOWIE
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Wstepne dane szacunkowe za rok 2018. Dane nie obejmuja gruntéw nabywanych przez Gmine Krakéw
i Skarb Panstwa w zwigzku z realizacjg inwestycji drogowych, transakcji nierynkowych oraz wnoszonych

aportéw miedzy réznymi podmiotami.

Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci — mrn.pl

W 2018 roku srednia cena transakcyjna
gruntéw budowlanych w Krakowie wyniosta
okoto 700 PLN/m? i ksztattowata sie na
poziomie nieco nizszym niz w 2017, w kto-
rym wyniosta 730 PLN/m?. Nie oznacza to
spadku cen a jedynie zmiane struktury trans-
akcji. W 2018 roku zanotowano wiekszy obrét
tanszymi dziatkami, ktore znajdowaty sie na

ok. /00 PLN/m:

Srednia cena transakcyjna
gruntow budowlanych
w Krakowie w 2018 roku

). OBROT GRUNTAMI
& W 2018 ROKU

60% - dziatki pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne
i mieszkaniowo-ustugowe

25% - dziatki ustugowe

15% - dziatki pod zabudowe
jednorodzinng

obrzezach Krakowa. Jednoczesnie spadkowi
ulegta liczba transakcji z wyzszymi cenami
z obszarow drozszych lokalizacyjnie i obsza-
row centralnych, w ktorych dziatki zostaty
wyprzedane w latach wczesniejszych.

Udziat nieruchomosci gruntowych pod bu-
downictwo mieszkaniowe jednorodzinne
w odniesieniu do ogdlnej liczby transakgji
gruntami budowlanymi wzrést do 60%
w poréwnaniu do lat poprzednich. Najwiekszy
udziat w obrocie gruntami w Krakowie (na po-
ziomie okoto 60%) miaty transakcje dotyczace
dziatek pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne i mieszkaniowo-ustugowe.
Co wiecej, udziat nieruchomosci grunto-
wych z przeznaczeniem pod zabudowe
jednorodzinng utrzymat sie w catosci na
poziomie 14%. Obrdt w segmencie dziatek
ustugowych stanowit okoto 24% catosci.
Ciekawostky jest stosunkowo spory udziat
dziatek z przeznaczeniem na tereny zielone,
ktore w tym celu zostaty wykupione przez
Gmine Krakow. Warto w tym miejscu row-
niez wskaza¢, ze obrét w tym segmencie
przekroczyt 25 min PLN.

Co ciekawe, rynek gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i mieszkaniowo-
-ustugowa, pod wzgledem wartosci obrotu
w poszczegdlnych dzielnicach Krakowa, byt
asymetryczny. Na Podgdrze przypadto 50%
obrotu, na Krowodrze ponad 30%, a na Nowg
Hute i Srédmiescie tacznie niecate 20%.

Bardzo zmalaty za to obroty na obszarze
Srédmiedcia, gdzie zauwazalny jest brak
podazy gruntdw, a zwtaszcza gruntdw w roz-
sadnych cenach.

Srednie ceny jednostkowe gruntu wzrosty
np. w Podgdérzu o niecate 10% osiagajac
tym samym poziom 1 550 PLN/m? Row-
noczesnie warto zaznaczyc¢, ze wzrost ten
jest zanizony przez niskie ceny transakcyjne
z rejonow Klindw i Rybitw, gdzie dopusz-
czalna jest niska zabudowa.

Do takiej samej kwoty statystycznie spadta
za to srednia cena za m? dziatki. Jest to
spadek pozorny spowodowany duzg iloscig
transakgji dziatek z tanszych obszaréw Gorki
Narodowej i Bronowic, ktére byty sprzeda-
wane w zakresie cenowym 500-600 PLN/m?
gruntu, z niskimi wskaznikami intensywnosci
zabudowy. Z kolei w Nowej Hucie ceny
wzrosty o co najmniej 10%, dajac kwote
okoto 1 000 PLN/m?. Mata ilos¢ transakgji
dokonana w ostatnim roku w Srédmiesciu
nie daje mozliwosci wskazania wiarygodnej
sredniej ceny transakcyjnej nieruchomosci
natym obszarze.

Za bardziej wiarygodne uznac nalezy za to
ceny i obliczanie wzrostu cen dziatek w prze-
liczeniu na powierzchnie uzytkowg mieszkan
(PUM), ktéra stanowi najbardziej obiektywny
i niezalezny od uwarunkowan planistycznych
wskaznik cenowy.

CENY DZIALEK
O PRZEZNACZENIU
MIESZKANIOWYM
> WIELORODZINNYM

W PRZELICZENIU NA
POWIERZCHNIE UZYTKOWA
MIESZKAN (PUM) WZROStY
W POROWNANIU DO ROKU 2017

W najtanszych, obrzeznych obszarach Pod-
gorza i Krowodrzy (w szczegdlnosci: Kliny,
Rybitwy i Gérka Narodowa) ceny dziatek
w przeliczeniu na PUM wahaty sie w przedziale
600-700 PLN/m? PUM. W lokalizacjach
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posrednich, takich jak zyskujacy w ostatnich la-
tach na atrakcyjnosci Ptaszow, ceny oscylowaty
w granicach 1 000 - 1 400 PLN/m? PUM.

W prestizowych lokalizacjach np. Stare Debni-
ki, tobzow czy Nowa Wies, ceny przekraczaty
kwote 2 500 PLN/m? PUM, podczas, gdy na
obrzezach Srédmiescia (gtéwnie na Pradniku
Czerwonym w okolicach Al. 29 Listopada/
ul. Opolskiej), ceny wahaty sie od 1 400 do
2 000 PLN/m? PUM.

W 2018 roku na obszarze podgorskich
Klindw najwieksi krakowscy deweloperzy
nabyli grunty o powierzchni 18,4ha
za 63,4 min PLN (344 PLN/m?) oraz
14,6ha za 21,1 min PLN. Na poczatku
zesztego roku zostat nabyty rowniez grunt
o powierzchni 17,8ha za kwote 53,4 min PLN,
czyli ok. 300 PLN/m? przez panstwowa spotke
realizujgca inwestycje w ramach programu
"Mieszkanie Plus". Niskie ceny jednostkowe
gruntu wynikajg wiec miedzy innymi z faktu,
ze duza czes¢ nabywanych gruntdw przezna-
czana jest pod zielen i drogi. Uwarunkowania
planistyczne dopuszczajg z kolei niskg in-
tensywnos¢ zabudowy, gdyz obszar ten jest
stabo skomunikowany i nieuzbrojony.

Na przeciwlegtym pdtnocnym biegunie Kra-
kowa (na obszarze Gorki Narodowej) jeden
z duzych krakowskich deweloperdw zakupit
prawie 7ha gruntu za 64,5 min PLN (929
PLN/m?), podczas, gdy na Bronowicach (np.
wzdtuz ul. Stelmachéw) deweloperzy kupo-
wali grunty pod niskg zabudowe w przedziale
500 - 600 PLN/m?.

Wyrdzniajaca sie sposrdd innych transakcja
byta z pewnoscig sprzedaz w Nowej Hucie
w okolicach ul. Centralnej w Czyzynach,
gdzie gietdowy deweloper nabyt 55ha za
48 mIn PLN pod dalszg zabudowe mieszka-
niowo-ustugowa. Byty obszar po Zaktadach
Prefabrykacji Budowlanej zostat w ciggu
kilkunastu lat prawie catkowicie zrewitalizo-
wany i zabudowany obiektami mieszkaniowo
ustugowymi. W Nowej Hucie ponadto nadal
aktywne inwestycyjnie byty obszary przy-
legajace do Srodmiescia wokét ulicy Lema,
obszar Czyzyniobrzezne Mistrzejowice.

/N
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SREDNIE CENY DZIALEK POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA WIELO- | JEDNORODZINNA

NA OBSZARZE KRAKOWA W 2018 ROKU (PLN/M2)
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Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci - mrn.pl

NA RYNKU DZIALEK
PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA W
POROWNANIU DO CEN Z 2017
R. CENY WZROStY NP. NA
PODGORZU O OKOtO 8%

W Krowodrzy i Nowej Hucie Srednia cena
gruntdw nieznacznie spadta, ale jest to spadek
pozorny spowodowany zmiang struktury
transakcji.

_/\

W Krowodrzy srednia cen obliczona na
podstawie danych rynkowych z 2018 r.
wyniosta ok. 520 PLN/m?, w poréwnaniu
do s$redniej z poprzedniego okresu, czyli
550 PLN/m?2 Warto nadmieni¢, ze dane
z poprzedniego okresu zawieraty relatywnie
wysokie transakcje z obszaru Woli Justowskie].
Poréwnujac pod wzgledem srednich cen rok
2017 i rok 2018, okresy te byty do siebie
zblizone osiggajac ceny na poziomie, od-
powiednio, 500 PLN/m? i 520 PLN/m?,
co stanowi wzrost o okoto 4% w 2018 roku.

Najwyzsze ceny tradycyjnie odnotowano
w Woli Justowskiej w dzielnicy Zwie-
rzyniec (ceny wynoszg od 1 000 do ok.
1 500 PLN/m?). Po drugiej stronie prze-
dziatu cenowego znajduja sie relatywnie
tansze grunty w pétnocno-zachodniej czesci
Krakowa, np. w Toniach, gdzie ceny za grun-
ty przy ul. Gaik i ul. Gryczanej miescity sie
w przedziale 200-300 PLN/m?. Zwiekszo-
ny obrét mozna byto zauwazy¢ réwniez
w zachodniej czesci Pradnika Biatego (np. na
ul. Chetmonskiego, Na Polach i ul. Stawo-
wej). Ceny te byty zblizone do $rednich cen
transakcji dokonywanych na terenie catej
dzielnicy Krowodrza.

Srednia cena jednostkowa za grunty pod
budownictwo jednorodzinne w Nowej Hucie
wyniosta ok. 155 PLN/m? co jest zblizone
do $redniej odnotowanej w roku ubiegtym
(160 PLN/m?). Rozktad cen w badanym
okresie 2018 roku byt jednak duzo bardziej
sptaszczony, w poréwnaniu z rokiem 2017.
W badanym okresie sladowo wystapity trans-
akcje przekraczajace poziom 300 PLN/m?,
podczas gdy w strukturze danych z 2017 roku
takich transakcji znalazto sie wiecej (grunty
potozone w relatywnie lepszych lokalizacjach
Czyzyn i Krzestawic) - co wptyneto na wyzszg
Srednigw 2017 roku.
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Gdy zestawimy dane z ostatnich dwdch lat,
wowczas srednia cena za m? w 2018 roku
bedzie wyzsza od skorygowanej sredniej
z 2017 roku o okoto 8%, co wskazuje na
wzrost cen na rynku gruntow pod budow-
nictwo mieszkaniowe jednorodzinne w Nowej
Hucie. W 2018 roku dominowaty trans-
akcje w podtnocnej i potnocno-wschodniej
czesci dzielnicy (Wzgdrza Krzestawickie,
tuczanowice, Waddw). Sa to peryferyjne
lokalizacje w obrebie miasta Krakowa, ktore
konkurujg z sasiadujgcymi miejscowosciami
strefy podmiejskiej w osciennej Gminie
Kocmyrzéw-Luborzyca (Prusy, Zastéw, Do-
jazdow, Krzysztoforzyce). Nowa Huta ze $red-
nimi cenami wcigz znacznie nizszymi niz
w pozostatych dzielnicach Krakowa, byta
ciekawa alternatywa w kontekscie gruntow
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Otwarcie wschodniej obwodnicy Krakowa
w drugiej potowie 2017 roku i perspektywa jej
dalszej rozbudowy w kierunku pdtnocnym
(wylotéwka S7 na pdtnoc) znaczaco pod-
wyzszyto ocene tej lokalizacji pod wzgledem
komunikacyjnym i wptyneto pozytywnie
na popyt.
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Wzrost cen nieruchomosci z przeznaczeniem
pod zabudowe jednorodzinng moze byc¢
rowniez nastepstwem silnego wzrostu cen
mieszkan. Zakup dziatki i budowa domu we
wtasnym zakresie, w tanszych lokalizacjach,
moze stanowi¢ alternatywe dla drozejacych
mieszkan. Zapewne wzmacnia to strone po-
pytowa rynku dziatek o tym przeznaczeniu.

W segmencie dziatek pod zabudowe biurowa
nastapito wzgledne zrownowazenie popytu
i podazy pomimo perspektywy statego zwiek-
szania budowanej nowej powierzchni biurowej
i odczuciem nasycenia rynku powierzchnig
biurowa. Z ciekawszych transakcji mozna
wskazac zakup gruntu o powierzchni 1,6 ha
w Krowodrzy przy rondzie Ofiar Katynia na
przetargu od Gminy Krakow za 31 min PLN
(1 918 PLN/m? dziatki). Przy ul. Saskiej w Ptaszo-
wie kupiono teren z obiektami do wyburzenia
o powierzchni 2,54 ha za 28 min PLN. Jest to
kolejny dowdd na zupetng zmiane postrzegania
tej lokalizacji w oczach inwestorow zaréwno
mieszkaniowych, jak i ustugowych.

Jeden z deweloperow krakowskich przestrzeni
biurowych zakupit teren znajdujacy sie obok
Urzedu Miasta Krakowa przy ulicy Wielickiej
w zasadzie po tej samej cenie, co w 2017 roku.
Ceny dziatek w przeliczeniu na PUK, czyli po-
wierzchnie uzytkowa komercyjng, wyniosty
w tych lokalizacjach od okoto 700 PLN/m?

—/\

do okoto 1 000 PLN/m? i byt to w zasadzie
obowigzujacy w 2018 roku przedziat cenowy
za PUK w segmencie dziatek pod biura.

Mniej aktywny byt segment dziatek ko-
mercyjnych z przeznaczeniem handlowym.
Sporadyczne transakcje ksztattowaty sie
w przedziale 300 - 1 300 PLN/m?. Z ciekaw-
szych transakcji warto odnotowac sprzedaz
dziatek o powierzchni 86a przy ulicy Her-
berta na Kurdwanowie z pozwoleniem na
budowe obiektu wielkopowierzchniowego za
cene 10,5 min PLN (1 220 PLN/m? gruntu).

Na rynku dziatek przemystowych i przemysto-
wo-ustugowych, ktore wystepuja zasadniczo
w Podgdrzu i Nowej Hucie, mozna byto
zauwazy¢, po latach stagnacji, wzrost cen.
Poziom cenowy w gtéwnych obszarach
przemystowych tych dzielnic tj. na Rybi-
twach i w tegu ksztattowat sie w przedziale
200-450 PLN/m?. Ceny najbardziej wzrosty
w otoczeniu trasy S7 na Rybitwach, gdzie
przekraczaty one kwote 400 PLN/m?2
Zauwazalne byty transakcje w sgsiedztwie
dawnej Huty im. T. Sendzimira wzdtuz ulicy
towinskiego z cenami dochodzacymi do
350 PLN/m?.

Warto rowniez wspomniec¢ o rynku dziatek
Z przeznaczeniem na tereny zielone, w kto-
rym decydujaca role odgrywa Gmina Krakow
wykupujaca grunty w celu stworzenia np.
parkéw lub skwerdw dla mieszkancow.
W 2018 roku obrét dziatkami na ktorych
majg powstac nowe tereny zielone przekro-
czyt 25 min PLN.

Rosnace od kilku lat ceny gruntow w Kra-
kowie spowodowaty, ze i tutaj obserwujemy
transakcje w przedziale cenowym 200-350
PLN/m?, jak rowniez takie, ktére dochodza
do 700 PLN/m? dziatki (jako uzupetnienie do
zabudowy mieszkaniowej). Tendencja wzro-
stowa cen krakowskich gruntéw widoczna
jest réwniez w stale rosngcych oczekiwaniach
sprzedajacych. Dzieje sie tak zwtaszcza, gdy
dziatki o przeznaczeniu zieleni potozone sg
w obszarach zurbanizowanych w otoczeniu
zabudowy mieszkaniowej - przede wszyst-
kim wielorodzinnej. Wartos¢ i ceny takich
dziatek ksztattujg sie na poziomie okoto 20-
30% cen dziatek mieszkaniowych.
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Ogolnie na rynku gruntéw w Krako-
wie w 2018 kontynuowany byt trend
wzrostowy cen zapoczatkowany w dru-
giej potowie 2013 roku. W segmencie
dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng zanotowano wzrost cen
na poziomie 10-15%.

Zauwazalna byta aktywnos¢ inwe-
stycyjna deweloperéw w obrzeznych
obszarach Krakowa, gdzie chetnie
kupowano duze, ,dzikie” obszary.

W segmencie dziatek o przeznaczeniu
ustugowym (biurowym, handlowym)
rynek zrownowazyt sie w relacji po-
pyt-podaz. Popyt przewazat jedynie
na dziatki z mozliwoscia zabudowy
hotelowej.

W segmencie dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng réw-
niez odnotowano wzrost cen. Po
kilku latach zastoju nastapit wzrost cen
dziatek o przeznaczeniu przemystowo-
-ustugowym.
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DOMY JEDNORODZINNE
> W STREFIE PODMIEJSKIE)J
KRAKOWA

LICZBA TRANSAKCJI | OBROT DOMAMI W POWIECIE KRAKOWSKIM
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KRAKOWA ZA ROK 2018 wzrostem lCzDy transaxkcjli wskKazuje na sta
NADAL WYKAZUJE TREND bilizacje cen nieruchomosci zabudowanych 300 500
WZROSTOWY domami jednorodzinnymi. W warunkach 200
znacznego wzrostu liczby transakcji dowodzi 100 100
to rownowagi popytu i podazy w poprzednim
. . . 0 min PLN
Wzrost cen na krakowskim rynku domow roku. Linie trendu sugeruja utrzymanie ten- 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
jednorodzinnych zlokalizowanych w strefie dencji wzrostowej na rynku.
dmieiskic Fei 2012 roku d ® Liczba transakcji - = Obroét - powiat === Linia trendu (liczba) Linia trendu (obrot)
POAMIEJSKIE) rOZpoczat sie W roku dopro- powiat krakowski krakowski

wadzajac jednoczesnie do rekordowej liczby
ok. 940 transakcji w roku 2018. Wynik ten Wartosci z roku 2018 zostaty aproksymowane ze wzgledu na nieudostepnienie wszystkich danych

Pobif tym samym rekordowy rok 2003 Sza- Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci - mrn.pl
i TRANSAKCJE DOMAMI
EE w2018 ROKU
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W powiecie wielickim badane parametry za
rok 2018 wskazuja na stabilizacje w porow-
naniu z rokiem wczesniejszym. Poczawszy
od 2014 roku odnotowuje sie tu nieprze-
rwany wzrost liczby transakcji i wolumenu
obrotu z rekordem w 2017 roku. Natomiast
w roku 2018 osiggnieto wysokie wartosci
w odniesieniu do liczby transakgji i wolumenu
obrotdéw co zostato utrzymane i nalezy trakto-
wac jako pozytywny sygnat.

Bardzo dobre wyniki z powiatu wielickiego,
osiagniete w ostatnich dwodch latach,
potwierdzajg, ze nieruchomosci zlokalizo-
wane na obszarze tego powiatu cieszg sie
rosngcym zainteresowaniem kupujacych
i stanowig atrakcyjng alternatywe dla Krakowa.

LICZBA TRANSAKCJI | OBROT DOMAMI W POWIECIE WIELICKIM
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Tradycyjnie juz z kazdym rokiem pobijane sg
rekordy najwiekszej liczby transakcji dotycza-
cych domdéw jednorodzinnych. W 2018 roku
rekord ten dotyczyt gminy Zielonki i Zabierzéw,
a w dalszej kolejnosci Michatowic i Skawiny -
gdzie obserwujemy mocne ozywienie rynku
w ciggu dwdch ostatnich lat. Podobnie jak
w poprzednim roku, zdecydowanym liderem
jest zlokalizowana przy pétnocnych granicach
Krakowa gmina Zielonki.

Gminami, w ktorych liczba transakcji wzrosta
w porownaniu z 2017 rokiem sg Zielonki
i Michatowice, a wzrost ten wynikat z inten-
sywnej dziatalnosci deweloperskiej. Wartosci
maksymalne na wykresie wolumenu obrotu
korespondujg z wartosciami maksymalnymi
dotyczacymi liczby transakcji. W 2018 roku
najwyzszg cene transakcyjng odnotowano
w miejscowosci Mogilany, na osiedlu Parkowe
Wzgodrze, gdzie za 220 metrowg rezydencje
Z wyposazeniem i dziatkg zaptacono 2,5
miliona PLN.

LICZBA TRANSAKCJI | OBROT DOMAMI W GMINACH POWIATU KRAKOWSKIEGO W 2018 ROKU
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DOMY JEDNORODZINNE W STREFIE
PODMIEJSKIEJ KRAKOWA

W 2018 roku najwiekszg liczbg transakgji
mogta poszczyci¢ sie gmina Wieliczka
i — podobnie jak w 2017 roku - miasto Nie-
potomice. Najdrozsza transakcjg 2018 roku

byt zakup domu na 13 arowej dziatce
w Wegrzcach Wielkich za kwote 1,2 min PLN.

Analiza historyczna srednich cen transakcyj-
nych za nieruchomosci na terenie powiatu
krakowskiego wskazuje na duze roéznice po-
miedzy poszczegdlnymi gminami.

LICZBA TRANSAKCJI | OBROT DOMAMI W GMINACH POWIATU WIELICKIEGO W 2018 ROKU
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W trzech z siedmiu analizowanych obszardow
powiatu wielickiego nastapit wzrost sredniej
ceny transakcyjnej, natomiast wyrazny spadek
zostat odnotowany we Gdowie. Pod wzgle-
dem liczby transakcji najbardziej aktywnym
rejonem jest obszar gminy Wieliczka, a w Niepo-
fomicach - liczba umdw kupna-sprzedazy jest
na podobnym poziomie.

RYNEK PIERWOTNY

W 2018 roku udato sie przekroczy¢ okres naj-
wiekszej do tej pory aktywnosci deweloperdw
mierzonej liczba transakgji, osiagnietej w 2011
roku. Liczba ta wzrastata przez kolejne lata od
spadku w 2012 roku, by w roku 2018 osiagnac
liczbe 419 transakcji, co oznacza wzrost
o ponad 23% w stosunku do roku 2017.

NAJWIEKSZY WZROST CEN W
2018 ROKU W POROWNANIU
DO ROKU WCZESNIEJSZEGO
WYSTAPIt W GMINIE MOGILANY
| SKALA. W GMINACH SKAtA,
SKAWINA, MOGILANY

I LISZKI ODNOTOWANO
MAKSIMA WIELOLETNIE

Analiza cen w przeliczeniu na 1 m? po-
wierzchni uzytkowej budynku w transakcjach
deweloperskich pokazuje (analogicznie jak
w poprzednich latach), ze w gminach z ich duzg
liczba, uwidocznita sie réznica pomiedzy ceng
maksymalng i minimalnga, zaleznie od stop-
Nia zaawansowania prac w sprzedawanym
budynku. Co wiecej, ceny domdw w stanie
deweloperskim, w dobrej lokalizacji, zwykle
przekraczajg kwote 5 000 PLN/m?.

LICZBA TRANSAKCJI DOKONANYCH PRZEZ DEWELOPEROW | OSOBY FIZYCZNE

W POWIECIE KRAKOWSKIM
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DOMY JEDNORODZINNE W STREFIE
PODMIEJSKIEJ KRAKOWA

CENY MINIMALNE, SREDNIE | MAKSYMALNE ZA 1 M2 DOMU W GMINACH POWIATU
KRAKOWSKIEGO W TRANSAKCJACH DEWELOPERSKICH W 2018 ROKU (PLN/M?)
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Brak stupkow oznacza brak transakcji deweloperskich w danej gminie.
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LICZBA TRANSAKCJI PROWADZONYCH PRZEZ DEWELOPEROW | OSOBY FIZYCZNE

W POWIECIE WIELICKIM
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= Deweloperzy

DOMY JEDNORODZINNE W STREFIE PODMIEJSKIEJ KRAKOWA |

Liczba transakcji deweloperskich w 2018
roku w powiecie wielickim potwierdza ozy-
wienie tego segmentu rynku, co mozemy
obserwowac od 2015 roku.

W powiecie wielickim deweloperzy prowa-
dzili swojg dziatalnos¢ przede wszystkim na
terenie miasta Niepotomice i w poszcze-
golnych miejscowosciach gminy Wieliczka.
Z kolei obszar miasta Wieliczka znalazt sie na
trzecim miejscu podczas, gdy w pozostatych
gminach (np. Ktaj i Biskupice) do tego typu
inwestycji dochodzi sporadycznie.

CENY MINIMALNE, SREDNIE | MAKSYMALNE ZA 1 M2DOMU W GMINACH POWIATU
WIELICKIEGO W TRANSAKCJACH DEWELOPERSKICH1 W 2018 ROKU (PLN)

6000
5000
4000
3000
2000
1000

zt |

Ktaj

Gdow

()
2

o

S
4
L2
m

m Sredniacena 1 m?

Niepotomice - gmina

= Maksymalna cena 1 m?

Wieliczka - gmina
Wieliczka - miasto

Niepotomice - miasto

= Minimalnacena 1 m?

Zrodto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci — mrn.pl

PODOBNIE JAK

W POPRZEDNICH LATACH,
W 2018 ROKU KWOTA
500-600TYS. PLN
POZWALALA NA ZAKUP

> DOMU JEDNORODZINNEGO
W OKOLICACH

KRAKOWA ZAROWNO

NA RYNKU PIERWOTNYM
(DEWELOPERSKIM),

JAK 1 NA RYNKU WTORNYM

Cena zakupu jest dla wielu klientow najwaz-
niejszym kryterium wyboru, dlatego wciaz
odnotowuje sie duze zainteresowanie tan-
szymi nieruchomosciami zlokalizowanymi
dalej od granic Krakowa, ktore nadaja sie
do remontu lub nigdy catkowicie nie zostaty
wykonczone przez wtascicieli, a teraz znaj-
dujg nabywcow.
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> POWIATU

W 2018 ROKU NA OBSZARZE
POWIATU KRAKOWSKIEGO
KOLEJNY RAZ ODNOTOWANO
NAJWIECEJ TRANSAKCIJI
DOTYCZACYCH SPRZEDAZY
GRUNTOW O PRZEZNACZENIU
MIESZKANIOWYM

Wzgledem roku poprzedniego, liczba trans-
akcji sprzedazy gruntéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa, okazata sie
by¢ wyzsza o niemal 20%. Swiadczy to o rosna-
cym zainteresowaniu potencjalnych nabywcow,
ktorzy szukaja alternatywy dla coraz drozszych
mieszkan w Krakowie. Biorgc pod uwage
aktualng sytuacje gospodarcza, mozna przewi-
dywac, iz dobra koniunktura na rynku gruntéw
pod zabudowe mieszkaniowg na terenach
powiatu krakowskiego bedzie utrzymywac sie
na stabilnym, lecz wysokim poziomie.

LICZBA ZAWARTYCH TRANSAKCJI
SPRZEDAZY GRUNTOW W POWIECIE
KRAKOWSKIM

DESTYNACJA 2017 2018
Komunikacjaiinne 67 56
Mieszkaniowe 1075 1270
Rola 244 283
Ustugi 57 62

Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku
Nieruchomosci - mrn.pl
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RYNEK GRUNTOW
KRAKOWSKIEGO

UDZIAt TERENOW O OKRESLONE)J
DESTYNACJI W OGOLNYM KWANTUM
TRANSAKCJI SPRZEDAZY GRUNTOW

W POWIECIE KRAKOWSKIM W 2018 ROKU
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Analizujac powyzsze dane statystyczne warto
takze zwrdci¢ uwage na wzrost liczby trans-
akcji sprzedazy gruntéw rolnych. Mozna
domniemywac, ze czes¢ z transakcji sprzedazy
gruntéw rolnych dotyczyta nieruchomosci
potozonych w zasiegu terendw zabudowy
mieszkaniowe] badZ ustugowej, gdzie nabywcy
zaczeli dostrzegac perspektywe rozwoju
danego obszaru.

RYNEK NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWYCH POWIATU
KRAKOWSKIEGO ZANOTOWAL
> W 2018 ROKU WZROST LICZBY
TRANSAKCJI SPRZEDAZY
GRUNTOW MIESZKANIOWYCH
| GRUNTOW ROLNYCH
WZGLEDEM ROKU 2017

Wiekszos¢ z podmiotow nabywajgcych prawa
do gruntdw na terenie powiatu krakowskiego
to osoby fizyczne - ponad 80% kupujacych.
Przewidujemy jednak, ze wraz ze wzrostem
cen gruntow mieszkaniowych oraz malejaca
dostepnoscia terendw inwestycyjnych na tere-
nie Krakowa, zainteresowanie deweloperow
realizacja zamierzen budowlanych na terenie
powiatu krakowskiego wzrosnie w perspekty-
wie najblizszych kilku lat.

RYNEK GRUNTOW POWIATU KRAKOWSKIEGO |

W 2018 roku odnotowano niewielki wzrost
Sredniej ceny jednostkowe] za grunty o prze-
znaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa, rzedu
3,6%. Jest to dwukrotnie mniej niz w roku
2017, kiedy to wzrost $redniej ceny jednost-
kowej za grunty mieszkaniowe wzgledem
poprzedniego roku wyniost 7,2%.

SREDNIE JEDNOSTKOWE CENY TRANSAKCYJNE ZA GRUNTY MIESZKANIOWE | ROLNE [PLN/M?]
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POWYZSZE ZESTAWIENIE SWIADCZY O WZGLEDNEJ STABILIZACJI CEN
TRANSAKCYJNYCH GRUNTOW MIESZKANIOWYCH | ROLNYCH NA TERENIE

POWIATU KRAKOWSKIEGO
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SREDNIE JEDNOSTKOWE CENY ZA GRUNTY ROLNE W GMINACH POWIATU

RYNEK GRUNTOW POWIATU KRAKOWSIIEGO [ZE /M
KRAKOWSKIEGO 60

50
40
30
SREDNIE JEDNOSTKOWE CENY ZA GRUNTY MIESZKANIOWE W GMINACH POWIATU
KRAKOWSKIEGO [PLN/M?] 20
. 0 | ‘
QOO 2 0O s o 0
g ¢ & &2 ¢ 8 ¥ & z 2 g2 = g ¢ z <
150 6§§'§o§§§§%§§§86§u§
c c c g 8 N = @) ~ o 38 9 o L &
100 & K g a 3 O > v o 5 X T 5
S ¢ = ¢ 1 & s > 5 g N
50 < ER- <
0t A il . ’
PLN Il I ok = T E
O
© ~ = = v 2 = Ks) N N~
~£>§E§§m§%§~—505~“—)~gg Ry =
kS g 9 & g 5 9 & m v z g 508 % T O
g S § E S qu) © § & 2 % et BV % N 2014 = 2015 = 2016 = 2017 = 2018
N = = | — N = N c L N .
O = 8 2 ¥ > ® = Zrodto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci - mrn.pl
< 2 X =
© S M )
g £ 5 SREDNIE CENY JEDNOSTKOWE ZA GRUNTY MIESZKANIOWE W POWIECIE KRAKOWSKIM
= g 2 W LATACH 2016-2018
80 gL
2014 = 2015 = 2016 = 2017 = 2018 140 450
130
Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci - mrn.pl 120 400
110 350
W niektorych gminach, gdzie w latach po- czerpania sie banku gruntéw o najbardziej 100
przednich mielismy do czynienia ze stagnacja pozadanych cechach rynkowych. W gminach 90 300
na rynku gruntéw mieszkaniowych, mozna Wielka Wies i Zabierzow, ktére obok Mogilan 80
zauwazy¢ wzrost srednich jednostkowych i Zielonek charakteryzowaty sie najwyzsza 250
cen transakcyjnych. Mozna w tym wzgledzie cennoscig gruntdow mieszkaniowych w skali 70 200
wyrézni¢ m.in. gminy: Igotomia - Wawrzen- powiatu krakowskiego, mamy do czynienia ze 60
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Instytut Analiz
Monitor Rynku
Nieruchomosci

RYNEK GRUNTOW POWIATU
KRAKOWSKIEGO

mrn.pl

ZNAMIWYLACZNIE
TRAFNE DECYZJE!

profesjonalny zespét analitykdw i rzeczoznawcow majatkowych

SREDNIE CENY JEDNOSTKOWE ZA GRUNTY ROLNE W POWIECIE KRAKOWSKIM
W LATACH 2016-2018

20 250 ustugi konsultingowe i wyceny majatkowe na najwyzszym poziomie
16 200 portal internetowy www.mrn.pl

12 150 , ) , -~

i — o konferencje branzowe dotyczace rynku nieruchomosci
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RYNEK NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWYCH O FUNKCJI
MIESZKANIOWEJ NA OBSZARZE
POWIATU KRAKOWSKIEGO
ZNAJDUJE SIE W FAZIE
STABILIZACJI

Odnotowane w skali roku oraz w poszczegdl-
nych kwartatach wahania cenowe, wynikaja
z naturalnego zrdéznicowania cech ryn-
kowych gruntéw bedacych przedmiotem
obrotu rynkowego.

Rynek nieruchomosci gruntowych po-

wiatu krakowskiego zanotowat w 2018 roku
wzrost liczby transakcji sprzedazy gruntéw

—\

mieszkaniowych i gruntdw rolnych wzgledem
2017 roku. Dodatkowo, podobnie jak w roku
2017, ponad 80% podmiotéw nabywajacych
grunty w powiecie krakowskim stanowity
osoby fizyczne.

Warto wskazac¢, ze cennos¢ gruntéw pod za-
budowe mieszkaniowg oraz gruntdéw rolnych
w skali catego powiatu, utrzymuje sie na
stabilnym poziomie.

Najwyzsze srednie jednostkowe ceny grun-
tow rolnych notuje sie w gminach, gdzie
mamy do czynienia z najwyzszg cennoscia
gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg (Mo-
gilany, Wielka Wies, Zabierzow i Zielonki).
Na obszarze tych gmin, odnotowano takze
najwieksze roczne wzrosty srednich cen
jednostkowych gruntdw rolnych.

mieszkania rynek wtérny
kamienice

domy Krakéw rynek pierwotny
domy Krakdéw rynek wtorny
grunty w Krakowie

domy pod Krakowem
grunty w powiecie krakowskim

www.mrn.pl

Instytut Analiz
Monitor Rynku Nieruchomosci mrn.pl Oddziat we Wroctawiu:
31-261 Krakéw, ul. Wybickiego 7c
tel. +48 12378 31 30

fax +48 12378 31 29

e-mail: zarzad@mrn.pl

tel. +48 7172 34 852
+48 501 351 271

54-210 Wroctaw, ul. Kwiska 5-7/9

e-mail: wroclaw@mrn.pl

Jarostaw Czerski
Krzysztof Bartus
Magdalena Biel
Wiadystaw Egner
Maciej Grabowski
tukasz Bettowski
Piotr Mika
Ewelina Wéjciak

Oddziat w Warszawie:
02-123 Warszawa, ul. Korotynskiego 23/8
tel. +48 22378 12 67

+48 501 192 142

e-mail: warszawa@mrn.pl
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